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1. Vymezeni zastaéného tzemi

Zasta¥né Gzemi obce UstraSice bylgmezeno k 1. 1. 2007 a bydyznaieno ve vykresu zakladniho
¢lergni zemi, v hlavnim vykresu a v koordén@dm vykresuV ramci znény ¢.1 byla provedena
revize zastasného uzemi k 31.1.2013, vysledny stav byl vy¢emave vykresovéasti znény.

2. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojetjo hodnot

2.1. Zakladni gredpoklady a podminky vyvoje obce

Ustrasice jsou venkovskym sidlem, které ma n&ejoy vyhodnou polohu, nelsdezi v
bezprostednim zazemi aglomerace Tabor - Sezimovo UstiraRiad Luznici. Vyznam této
aglomerace (té#i 50 000 obyvatel) je dale posilovan postavenimseRraha — TaboiCeské
Budgjovice, jejiZz rozvojovy potencidl bude v blizké lougnosti dale zvySen vystavbou datrii
komunikace. Diky této poloze se v transfoémian obdobi zrénila i ekonomicka funkce obce — j&st
v roce 1991 byla pouze zédglska, v sodasnosti jsou zde ekonomické aktivifiznorodjsi. Zarove
shadna dostupnost tdborské aglomeracetmgislostatek pracovnicHifezitosti pro mistni
obyvatelstvo: pes 60 % zagstnanych za praci vyjizdi, ale p&me znana je i dojiz’ka do UstraSic.

Vyvoj obyvatelstva

Z retrospektivniho srovnani vyplyva, ze aktualnpyesni vyvoj obce je velmifiznivy. Udaje o
migranich saldech dokladajiignivy obrat po roce 2000 (tendence migrigh toki ve prospch
venkovskych obci). Vzhledem kipnivé poloze Ustra3ic je moznéegpokladat dalsi zvyseni
migracni aktivity. Migraini zisky budou vyrovnavat ztratyipzenou ndnou.

Socialni a ekonomické vyhledy

Vzhledem k popukni velikosti Ustrasic je ekonomicka a socialni ktma obyvatelstva obce
vyjimeéna a odpovida spiSe charakteréstaké populace.rnivy je i mirny néiist pracovnich
prileZitosti a zlepSeni salda pohybu za praci v obgoslednich let.

Domovni a bytovy fond

Z porovnani charakteristik obce a vysSich regidcaleelki vyplyva relativié dobra bytova situace v
obci, ale i utita specifika venkovské obce. Wigledku ,starnuti“ populace obce se vyznamaysil
podil cenzovych domacnosti jednotlivZiejmy je i nafist rekre&né — sidelni funkce.

Rozvojové pedpoklady obce

Analyzy sokasnych ekonomickych, socialnich a zejména poloHopgereri obce Ustrasice
jednoznané potvrzuji gFiznivé redpoklady jejiho dalSiho vyvoje. Nejvyragdim faktorem
podmiiujicim budouci prosperitu obce je faktor polohdktgry navozujetrzné alternativy budouciho
rozvoje. Budou to tedy v pry@dé vngjSi faktory, které rozhodnou o relativni stabilizasutasnych
obytnych i ekonomickych funkci obce, nebo o jejginazném dalSim rozvoji. V tomto smyslu je
redlné uvazovat dgdch variantach budouciho rozvoje:

* Varianta ,stabilizani“ odpovida v podstatzachovani saiasného, v zasagriizniveho stavu .
reprodukce dnesni sidelni a ekonomické funkce obce.

« Varianta mirného rozvoje, kterou lze o&ih@aa nejvice realistickou: mirny rozvoj sidelnhkee
regionu (nafist popul&ni velikosti na cca 500 obyvatel). Zachovanicssmé ekonomické funkce, thy
s ugitymi strukturalnimi zminami ve prosgch sekundarnich a terciarnich &tid, také utité posileni
rekrea&ni funkce (druhé bydleni).

* Varianta vyrazného rozvoje jak ve idéidelnich (obytnych) funkci, tak ve igfdunkci
ekonomickych, by znamenala razsii bytové vystavby i ekonomickych aktivit zvi&stoblasti
drobného podnikani a v oblastznych forem sluzeb , zejména sluzeb ,vyrobni potahy

2.2. Ochrana pirodnich hodnot tzemi

Krajinu feSeného Uzemi lze charakterizovat jako vyvazerakokgicky stabilni. 71,9 % vyény
katastralniho Uzemi t¥blesni porosty. Hodnotné je rozlozZeni lesnich ptirosoungrné lemu;ji
obvod hranice katastralniho tzemi.



Jihovychodniast hranice katastralniho Uzemi lemuje vodni taknice. Je Z@mzen (spoléné s
NezZarkou) do soustavy evropsky vyznamnych lok@titodni charakter celého prostoru musi byt
zachovan.

2.3. Ochrana kulturr# historickych hodnot

V Ustrednim seznamu kulturnich pamatek je zapsan bytaigksp. 6.

Rekonstrukce a adaptace ptelispecializovanych zefdélskych sluzeb sétly pivodni historicky
vyraz.

Dal3i nezapsané historicky zajimavé stavby jsot. dppl acp. 38, ndvesni kaple a BozZi muka u lesa
pii silnici smer Plan& nad LuZnici. VSechny tyto stavby je nuthicnit jako kulturni &dictvi. Celé
tzemiCR je mistem s moznymi archeologickymi nalezy. Jamtedy i na katastralnim Gzemi
UstraSice postupovat ve smyslu zakonnytupisi.

3. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je vedena snahou Wttymdminky pro vyvazeny rozvégSeného Uzemi a
zarovei respektovat kulturni hodnoty a krajinné ramce. iNed sodasti je udrzeni hygienicky
kvalitniho prostedi. Znamena to:

- pro rozvoj_obytné funkcgsou vymezeny zastavitelné plochy:

* na severnim okraji sidla (Za doubim);

* na jiznim okraji dopléni rozestagné lokality rodinnych dorin(Za dvorem);
« Gzemi navazujici na jizni okraj intravilanti gilnici smer Zeles;

* v centruobce — lokalit&z3 — U potoka;

- pro rozvoj ploch vyroby a skladovani:
* vychodnim srérem od ,statku®;
* vychodnim srérem od s.p. Mezinarodni testovaniloezZe;

- pro rozvoj oldanského vybaveni:
* roz8feni plochy u satasné prodejny;

- pro rozvoj_smiSené funkce bydleni a rekreace

* doplreni proluk v lokalig pti MarSovském potoce;

« roz8feni ploch pi otewreném meliorénim kanalu v severriiasti obce;
* na severnim okraji obce — lokalita Z2 — U mysjivn

* v centru obce — lokalita Z4 — U potoka

- pro rozvoj technické infrastruktury — lokalita Z& OV

- pro rozvoj véejnych prostranstvi:
* zména navrhového furikiho vyuZiti u lokality Z7 z technické infrastrukyuna veéejné prostranstyi

- plochy gestavby nejsou navrhovéany;

- sportovni plochy jsou stabilizovany ve svém rbzsa

- zeler v interiéru sidla:

* zeler zahrad venkovské zastavby;

* vefejna zelé s gipustnymi drobnymi fisti pro neorganizovany sport v centru obce u mosts
MarSovsky potok.

Za hodnotu nejvyssiho vyznamu Izéegeném Gzemi ozéiamohutny lesni komplex, ktery
rovnonerné obklopuje obvod hraniceSeného Uzemiiiené propojeni firodnich prvk predstavuje
tok MarSovského potoka danéného do systému USES.

Rusi se etapizace rozvojovych ploch v graficsti.



Lokalita Z2 — U Myslivny

Plocha smiSeného trvalého a rekrého bydleni na severu u lesniho masivu k Pland_nddici
naproti stavajici myslivh Stavby budou umi&ty mimo ochranné pasmo lesa. Dopravni napojeni
prijezdovou komunikaci ze stavajidiZovatky cest podél lesa a &ram do vsi. Lokalita je navrZzena
mimo rozsah ochranného pasma chovibdze.

Lokalita Z3 — U potoka

Plocha bydleni venkovského charakteru. &§nbiokoridor podél MarSovického potoka je v tomto
Useku zUZen pro umo&ni rozvoje zastavby venkovského charakteru v cesting od behu potoka
smérem na sever ke stavajici zastavBodél behu potoka &stane volny pruh o iminimalné 8m
pro pistup k vodot&i. Dopravni napojeni ze severu z mistni komunildaéesa sgrem k Obde a
od potoka na upravenou komunikateg lavkou pes potok. Odkanalizovani bude novyrdrsbem
podél potoka srem na stavajiacCOV. Fipojeni na vodovod a elektro ze stavajicich okdinic
rozvodi.

Lokalita Z4 — U potoka

Plocha pro smiSené trvalé a rekiricbydleni navazuje na lokalitu Z3. Podébhu potoka istane
volny pruh o &i minimalné 8m pro pistup k vodoté&i. Dopravni napojeni ze severu z mistni
komunikace do lesa smem k Obde a od potoka na upravenou komunikaeidolavkou pes potok.
Odkanalizovani bude novymé&hsem podél potoka sérem na stavajiafOV. Fipojeni na vodovod
a elektro ze stavajicich okolnich rozvod

Lokalita Z7 — Ke Skalici 3
Plocha u kizovatky silnic do Zele a do Skalice dena givodre pro technickou infrastrukturu je nov
uréena pro viejné prostranstvi s moznosti vedeni cyklostezky.

Lokalita Z8 — COV )
Plocha u stavajiciOV uréena pro rozvo{_OV.

Lokalita Z1/2 — U dubu

Plocha pro vyrobu a skladovani, z&t¢lska vyroba utfena pro vystavbu rodinné farmy navazujici na
pavodni zemsdélskou usedlost.p.1. Dopravni napojeni bude filehlé komunikace na pozemku
parc¢. 287/1nebo par€. 287/4 Fipojeni na vodovod ze stavajicitedu v komunikaci. Po
vybudovanicerpaci stanice kanalizace a nového kanaiitetadu v lokalitach Z3 a Z4 bude mozné
areal napojit na stavajici obe€®V. Do doby vystavby kanalizai stoky budou splaskova
kanalizacgeSena bezodtokou akuméé jimkou s vyvazenim n@OV, pogipadt domovniCOV

s recipientem MarSovsky potok. Ugadani provozu rodinné farmy a zejména skladovaeéiveke
mrvy bude respektovat ochranu povrchovych a podiehmrod s ohledem naizzeni k.G. Ustrasice
mezi nitrato¥ zranitelné oblasti.

Protizeni o umisini staveb rize byt poZzadovano zpracovani hodnoceni vlivu ngnknaraz.

Lokalita Z2/2 — U Trojanova rybnika
Plocha pro bydleni venkovského charakteru. Dopragpbjeni budefes pozemek pake.224/9.
Pripojeni na inZenyrské sit fadi v komunikaci par¢. 287/3.

4. Koncepce véejné infrastruktury v ¢etné podminek pro jeji umistovani

4.1. Doprava

Zakladnim pepravnim systémetieSeného Uzemi i vyhleddwistava doprava siltini, doplréna
nemotorovou formou kazdodenni i rekfieBpssi a cyklistické dopravy. Doprava Zelegriise s
ohledem na odlehlost nejblizSi tat Zeleznini stanice (IV. tranzitni Zelezmi koridor — Zst. Plana
nad LuZnici) v pepravnim systémuifmo neuplaituje a neni satasti navrhu. Severni okriggSeného
Uzemi je daten vyskovym ochrannym pasmem nejblizSihiejreého vnitrostatniho let&rabor -
LKTA.

Paténi dopravni osou s ¥j8i navaznosti na silnici I/3 E55 &gravovanou dalnici D3 je silnice
[11/1359 Plana nad LuZnici — UstraSice — ZeleHlavatce s navazujici silnici 11/1356 Ustrasice
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Skalice, okrajo¥ silnice 111/1376 Plana n. Luznici — MalSice. Sdaijsou stabilizované, kram
silni¢niho mostu na silnici 111/1359 bez geby zasadniigstavby.

Pro mistni obsluhu je vyuzivana stavajiéireistnich komunikaci, kteréa je v souladGSN 736110
navrzena dleiepravni funkce a rozvojovyctigdpoklad k funkeni diferenciaci jako komunikace
obsluzné (funéni skupina C) a komunikace zkligmé (funkni podskupina D1).

Pro zgistupréni a obsluhu navrhovanych ploch pro bydleni a r@irge s mistnich komunikaci ve
vybranych Usecich navrzeng&&st&né gestavis.

Sit’ silnic a mistnich komunikaci je dopha &elovymi komunikacemi, které jsou v koordinaci s
navrhovanymi plochami pro vyrobu, skladovani, teckou infrastrukturu a dalSimi z&my ve
vybranych Usecich navrzeny kegtavis, dostavl, piipadré k obnoveni.

Doprava v klidu, vazana na peby trvale Zijicich obyvateljistane v zasadnich objemech zajisgana
na vlastnich pozemcich nebo jako &&st stavby. Kratkodobé parkovani a stani osobrozhuel bude
zajiS€no na stavajicich parkovistich a stanich s darou stavebni a architektonickou upravou, ve
vybranych prostorech a Usecich bude #Zajiano v pidruzenych pasech podél komunikaci. Parkovaci
stani budouesena jako s@ast celkové revitalizace ulic, dopravspol&enskych ploch a
prostranstvi.

ObsluznosteSeného Uzemi ignou dopravou bude i nadale zégigdna vyhrad& autobusovou
dopravou se zastavkou v centralasti sidla.

Pro kaZzdodenni i rekréai psSi dopravu vazanou na centrum vyssi vybavenostioBlaad LuZnici je
a vyhledo¥ zistane vyuzivan jednostranny chodnik vedeny v &auise silnici 111/1359 Plan& nad
Luznici — Ustrasice.

Pro cyklistickou dopravu séasr slouzi stavajici zri@na cyklisticka tras& 32, vedené okrajéwe
spole&né trase se silnici 111/1376 a navrhovany Usek aékcyklotrasy, vedeny od Plané n. LuZnici
soulEzne se silnici 111/1359 po Zeles navaznosti na stavajici dalkovou cyklotrasie.

Pro rozvoj rekreace a turistiky vazané na atraktigkieky LuZnice je respektovana prochazejici
znaena [@#Si turisticka trasa, vyuzivana sasre pro cyklistickou dopravu. Pro ro¥8hi rekreéng
turistické nabidky je navrzeno vy3si vyuzitelové komunikace ve spojeni UstraSice — Ustrasice,
hitbitov - LuZnice s dopogtignim vybavit ob trasy vhodnym mobili@&m a vybavenosti pra§i,
cykloturisty, gipadré pro hipoturistiku a jiné alternativni sporty (iakoletkové brusle).

4.2. Vodni hospod#tvi

Vodni toky a nadrze, vodni pam

LuZnice je stanovena ,vyznamnym vodnim tokem* vegslmnzékona o vodach (zdkén254/2001

Sb. ve zgini poza@jSich gedpigi). Jakost vody je problematicka a je nutno ji zéed opatenimi
(vystavbaCOV, protierozni ochrana zeswmslskych pid).

Mar$ovsky potok ma pro rozvoj Ustrasic vyznam jedcipient povrchovych vod getrs vod
odpadnich, srazkovych i vyhledovycisténych vod splaskovych.

Pro vystavbu novych vodnich nadrzi jsdedpoklady v jediné lokalitpod soutokem MarSovského a
Oborského potoka. &l nadrze ochranna: zvyseni reteischopnosti krajiny zpomaleni povrchového
odtoku vody a stabilizace vodnich ekosysiém

Dale se navrhuje obnoveni ucelené rghhsoustavy ¥eSeném Gzemi za rybnikem Trojsky.

Z davoda zabezpé&eni pozZarni ochrany zastavby obce je nutrioyet o dobry stav nadrzéizené na
MarSovském potoce a ro¥htak zabezpst odberné misto pro pozarni techniku.

V ochrarg vod je nutno respektovat skiest, Ze katastralni Gzemi UstraSic j&izenim vIadye.
103/2003 Sh. zazeno mezi zranitelné oblasti a je nutno waaat specificky rezim.

Vodni zdroje a zasobovani pitnou vodou

Plan rozvoje vodovada kanalizaci na izemi Jiteského kraje (PRVKUK) charakterizuje mnoZzstvi a
jakost jimané vody ve studnach jako nevyhovujieviiuje se vybudovani mistniho vodovodu —
pripojeni obce na vodovod v Plané nad LuZnici (8woit je givadena voda z vodarenské soustavy
JizniCechy) Uzemni rozhodnuti o umist stavby vodovodu je vydano.



Odkanalizovani @isteni odpadnich vod

Koncepce rozvoje odvédi acisteni odpadnich vod je formulovana v Planu rozvojeoxadii a
kanalizaci na Gzemi Jibeského kraje (PRVKUK). Navrhuje se centralizovégieni —s roz&nim
stavajiciCOV a dostavba a rekonstrukce kanalizasit.

De&ové vody z ploch rodinnych danbudou ve smyslu stavebniho zakona likvidovanylastmich
pozemcich

4.3. Energetika

Zasobovani navrhovanych ploch elektrickou enengiiehzabezp®no ze stavajicich trafostanic, u
kterych bude fipadré nutnd vynéna transformatoru. Pro zdsobovani teplem jsou tuplany
tendence, s#iujici ke snizovani emisi Skodlivin — uzivani obrieliych zdroj energie. (V blizkém
obdobi se naedpoklada plynofikace Uzemi.)

4.4. Odpadové hospo#stvi o
Komunalni odpad je odvaZen na skladku Zelévotnost této skladky je dostéte.

5. Koncepce uspBadani krajiny

5.1. Skladebnasti USES vymezenéie3eném tzemi

- regionalni biokoridor RBK 318 Pintovka - Samoty;

- regionalni biocentrurRBC 601 Samoty;

- vloZzené lokalni biocentrum LBC11;

- regiondlni biokoridor lesnich sposnstev RBK 366/rchy — RK 457;
- vloZzené lokalni biocentrum LBC10;

- vloZzené lokalni biocentrum LBC12;

- vloZené lokalni biocentrum LBC13;

- vloZené lokélni biocentrum LBC14;

- regionalni biokoridor lesnich spoknstev RBK 41 Mucirna - RK366;
- vloZené lokalni biocentrum LBCQ9;

- vloZené lokélni biocentrum LBCOS;

- vloZzené lokalni biocentrum LBCO7;

- lokalni biokoridor MarSovského potoka LBK 0801;

- lokalni biokoridor Oborsky potok LBK 1412;

- IP 0100;

- IP 0803.

5.2. Prostupnost krajiny
V navrhu Gdzemniho planu je zachovarnazgintdélskych &elovych komunikaci.
Pro zgristupréni soustavy rybnikza , Trojskym* se navrhuje vybudovatelovou komunikaci.

5.3. Protierozni opaeni

Na jiznim okraji intravilanu je navrzen protipovaay pnileh (pikop) pro zabezgeni plochy
bydleni venkovského charakteru.

Pro stabilizaci vodnich ekosystéree navrhuje obnoveni soustavy rylinda , Trojskym®.

Pro zvySeni retemi schopnosti krajiny je navrZzeno realizovat rybngeverozapadiasti
katastralniho Gzemi UstraSice.

5.4. Rekreace
Rekre&nimu vyuZziti odpovida plocha smiSeného a relitep bydleni a sportovni plochy. Podminky
vyuziti Gzemi jsou obsazeny v kapitole 6.

5.5. Dobyvani nerogt
V katastralnim Gzemi UstraSice se nevyskytuji dabyyrostory, chrama loZiskova tzemi a
prognodzni zdroje. Nejsou zde poddolovana ani seéstzami.



6. Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnynzpiasobem vyuZziti

» Vymezeni pojmi funk¢i regulace a stanoveni obe@mplatnych podminek funkéniho usparadani

1. Funkeni podminky ploSné a prostorové jsou vygy vi¢tem staveb, objekta zdizeni, které
odpovidaji jednotlivym urbanistickym funkcimeglu vyuZziti pozemku). VyuZiti furdnich ploch
je definovano jako hlavniffpustné, podmime piipustné a nefpustné.

2. Hlavnimu vyuZziti odpovidaji stavby, objekty aizeni, které v Uzenii ploSe gevliadaji a utuji
veskeré charakteristiky futkiho vyuZiti.

3. Pripustnému vyuZziti odpovidaji stavby, objekty &izeni, které nejsou plo&na vyznamow
rozhodujici, ale mohou dafgvat hlavni vyuZiti.

4. Stavbou se rozumi pro geby funkinich podminek samost#trstojici objekt nebo objekt
zallerény v souvislé zastavb

5. Zatizeni — pro pdeby funkni regulace se rozumiast stavby s furdni naplni (zpravidla
pripustnou nebo podming pripustnou) odliSnou od fukki naplré hlavnicasti stavby.

6. V rdmci vSech funénich ploch jsou fipustnymvyuzitim plochy

-okrasné a rekréai zeler a liniova zelé,

-drobné vodni prvky (firozené i undlé vodni toky a plochy sibhovymi porosty, fontany,
jezirka, kadny, vodni kaskady atp.),

-méstsky mobilid (lavicky, informaini panely, altany atp.), drobna zahradni architaktu
(plastiky)

7. Vramci vSech funénich ploch je_podmimé piipustnym vyuZzitim umigovani slunénich
termalnich kolektar véetn® souvisejicich Zdzeni na pozemcich objéktza podminky, Ze
nenarusuji krajinny raz, neni-li v konkrétni funk ploSe uvedeno jinak.

8. Vramci vSech funénich ploch jsou vzdy néfpustnym vyuZitim fotovoltaické elektrarny na
terénu a ¥trné elektrarny s vyskou stoZzaru nad 24m.

9. Veskeré stavby &innosti, jejichZz negativnidinky na Zivotni prosedi gekraiuji limity uvedené
v piislusnych pedpisech nadifpustnou miru s ohledem na charakter lokality, jpaané funkni
ploSe nefipustné, neni-li jmenowvitstanoveno jinak.

BV — plochy bydleni - venkovského charakteru

Uzemi s obytnou funkci a uzitkovym vyuzitim zahreldpvem drobného hospddiého zuiectva.
Pripustné jsou:

- rodinné domy, zeduélské usedlosti;

- rekre&ni bydleni v chalupach;

- stavby pro podnikatelskatinnost neruSici obytnou funkci;

- administrativni a spravni objekty:

- objekty olganské vybavenosti nerusici bydleni, inapala ubytovaci Z&eni s max. 1Qikky v
ramci stavby pro bydlent;

- komunikace pro vozidla&pi, cyklisty;

- odstavné stani slouzici pel funkéniho vyuZziti;

- nezbytné plochy technického vybaveni;

- zelai plosna, liniova.

Nepipustné jsou:

- provozy &innosti, které jsou provazeny hlukem nelagtym dopravnim provozem nebo svymi
negativnimi vlivy narusuji funkce obytné zony;

- vlivy provozovanycltinnosti nesmi fgsahovat ochranné pasmo.

Regulativy architektonické, stavebr technické, ochrany krajinného razu

-Izolované RD, moznéhaidorysného tvaru obdélnik, nebo tvaru L nebo U

-Objekty hlavni, max.vySky-8 m v hrebeni stechy (n&teno od Grové podlahy vstupniho podlazi).
-Charakter se3nich ploch bude Sikmy - sedlowalbovy¢i polovalbovy u hlavni stavby, u
dopfikovych

staveb je fipustny pultovy.



-Podlaznost 1.NP s obytnym podkrovim
-minimalni zastoupeni zeléma parcel&0%

BR — plochy smiSené — trvalé a rekfeBbydleni
Pripustné jsou:

- rodinné domy;

- objekty individudlni rekreace;

- plochy technického vybaveni;

- komunikace pro vozidla&pi, cyklisty;

- odstavné a parkovaci plochy;

- zelai plosna, liniova.

Nepipustné jsou:
- provozy &innosti, které jsou provazeny hlukem nelagtym dopravnim provozem nebo svymi
negativnimi vlivy narusuji funkce zény.

Regulativy architektonické, stavebr technické, ochrany krajinného razu

-Izolované RD, mozZznéhaidorysného tvaru obdélnik, nebo tvaru L nebo U

-Objekty hlavni, max.vysky-8 m v htebeni stechy (n¢teno od Urova podlahy vstupniho podlaZzi).
-Podlaznost 1NP s obytnym podkrovim

-Charakter se3nich ploch bude Sikmy - sedlowalbovy¢i polovalbovy u hlavni stavby, u
doplhikovych staveb je fipustny pultovy.

-minimalni zastoupeni zeléma parcel&0%

OV - plochy olsanského vybaveni

Dominantni funkce: atanska vybavenost a sluzby

Pripustné jsou:

- objekty olganské vybavenosti, zejména maloobchodtizeai, véejné stravovani,
administrativa a sprava, ubytovani a sluzby, staroySkolstvi, zdravotnictvi a sociélnigoé
- odstavna stani a parkowi&iouzici funkni poteke tzemi;

- nezbytné plochy technického vybaveni;

- ptislusné komunikace pro vozidlagd, cyklisty;

- zelai plosna4, liniova.

Podmirné jsou:
- byty pro dozo¥i personal a majitele #aeni.

Nepipustné:
- provozy &innosti, které jsou provazeny hlukem nefagtym dopravnim provozem nebo svymi
negativnimi vlivy narusuji funkce obytné zony.

SV - plochy rekreace — sportovni plochy

Pripustné jsou:

- sportovni hist¢ a plochy pro sport a rekreaci;

- nezbytna zdzeni zabezp®ijici provoz a pdtby Uzemi;
- parkovaci a odstavné plochy;

- zelei plosnd, liniova.

Nepipustné jsou:

- stavby pro bydleni a ubytovani;

- provozy &innosti, které jsou provazeny hlukem nefagtym dopravnim provozem nebo svymi
negativnimi vlivy narusuji funkce zény.



TV — plochy technické infrastruktury

Pripustné jsou:

- stavby pro technickou vybavenost a infrastruktLjrizabezpéeni zasobovani vodou, odkanalizovani
acisténi odpadnich vod, zasobovani energiemi, stavbyosgoh zdizeni, skrny dvir véetns
souvisejicich zazent;

- komunikace a odstavné plochy;

- zelai liniov4, ploSné, ochranna.

Nepipustné jsou:
- stavby pro bydleni, @anskou vybavenost, rekreaci a sport.

DP - plochy dopravni infrastruktury
Pripustné jsou:
- komunikace vozidlové, cyklistické &3, parkovi&t a dopravni stavby.

Nepipustné jsou:
- jina nez hlavni funkce nentipustna.

NV — plochy vyroby a skladovani — neruSiva vyroba
Pripustné:

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- technicka vybavenost

- komunikace vozidlové, cyklistické &3, parkovis
Nepripustné:

- stavby a zéizeni krond souvisejicich se jmenovanou funkci

VP — plochy vyroby a skladovani a zeaIskych staveb

Hlavni funkce: vyroba a skladovani, chov zelfiskych zvfat, uskladani zengdélskych plodin,
oprava straj

Pripustné jsou:

- stavby pro vyrobu a skladovani;

- stavby pro ustajeni hospddlkych zvfat, sklady, sluzby, opravarenské diltgrpaci stanice
pohonnych hmot;

- stavby pro obsluhu a kontrolu provpz

- komunikace pro vozidlaggi;

- odstavné plochy, garaze;

- technické vybaveni;

- zelei liniovd, plosna, ochranna.

Podmirné pripustné vyuZziti
- byt vlastnika, pokud svym uméstim neomezuje hlavni funkci

Nepipustné jsou:
- Jiné, nez hlavni,ifpustné a podméme pripustné vyuZziti

Regulativy architektonickeé, stavebtechnické, ochrany krajinného razu

-Charakter sesnich ploch bude Sikmy - sedlatiypolovalbovy u hlavni stavby, u dajdovych
staveb je fipustny pultovy.

-minimalni zastoupeni zeléma parcel&0%



U novych zanira maze byt poZzadovano posouzeni vlivu na krajinny raz

VO - plochy vodni a vodohospadéé

Pripustné jsou:

- revitalizace a podpora protieroznich dpatf.
Podmirné jsou:

- stavby technické vybavenosti, liniové stavby.

Nepipustné jsou:
- jakékoliv zneny funkéniho vyu?ziti.

PV — plochy véejnych prostranstvi

Hlavni funkce: spokenska, odptinkova

Pripustné jsou:

- zelai plosna a liniova, vodni plochy;

- oploceni pozemk

- drobné stavby pro odpimek, vytvarna dila a stavby, stavby pro UdrZzbuepaizu;
- drobna histé pro neorganizovany sport;

- komunikace a parkovaci plochy, stezky p&sip

Nepipustné jsou:
- stavby a zéizeni krond souvisejicich se jmenovanou funkci.

IZ — plochy izol&ni zeler

Hlavni funkce: opticka a hygienicka, ochranna
Pripustné jsou:

- zelai plo3na a liniovd;

- oploceni pozemk

- stavby pro udrzbu pozemku;

- komunikace pro udrzbu pozemku.

Podmirné jsou:
- stavby dopravni a technické vybavenosti;
- stavby pro turistiku (altany, odpimkova a informani mista).

Nepipustné jsou:
- stavby pro bydleni, @anskou vybavenost vyrobu a rekreaci.

SZ - sady, zahrady

Pripustné jsou:

- stavby pro obhospottavani a udrzbu plochgeliny;
- oploceni.

Nepipustné jsou:
- stavby pro bydleni, @anskou vybavenost, vyrobu a sklady, rekreaci.

Neurbanizované Guzemi

Dominantni funkce: zvySovat ekologickou stabilpiiznivé pasobit na okolni mé&nhekologickécasti
krajiny, uchovavat druhové a genové bohatstvi.

Krajinna zel@ i existujici liniova zel#é musi byt chrééna.
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LE - plochy lesni

Pripustné jsou:

- komunikace pro hospotini a &Zbu, manipulaci sefdvem;
- cesty pro psi, stezky;

- stavby pro udrzbu a lesni hospiefd.

Podmirné jsou:
- liniové a plo3dné stavby dopravni a technické vgnasti;
- stavby pro turistiku (altany, odpiakova a informani mista).

Nepipustné jsou:
- stavby pro bydleni, @anskou vybavenost, vyrobu a rekreaci (chaty).

ZE — plochy zemdélské
Pripustné jsou:
- komunikace pro hospotini.

Podmirné jsou:

- liniové a ploSné stavby dopravni a technické veoasti;
- zmény z orné fidy na trvalé travni porosty a naopak;
- vodni plochy do 0,5 ha.

Nepipustné jsou:
- stavby pro bydleni, @anskou vybavenost, vyrobu a rekreaci.

ZO — zela ostatni

Pripustné jsou:

- nezbytné stavby pro obhospoolzéni a udrzbu ploch;

- komunikace pro hospotni a €Zbu, manipulaci sefdvem;

- cesty pro pSi, stezky;

- stavby pro udrzbu a lesni hospiefd.

Podmirné jsou:

- liniové a plosné stavby dopravni a technické vgnasti;

16

- zmeny kultur zenddélské pidy (nag. na ornou fpdu, trvalé travni porosty, zahrady apod.) a porosty
uréené k plgni funkci lesa;

- stavby pro turistiku (altany, odpiakova a informani mista).
Nepipustné jsou:

- stavby pro bydleni, @anskou vybavenost, vyrobu a rekreaci (chaty).

PP - plochy girodni
- plochy zahrnuté do prikizemniho systému ekologické stability

Regulativy pro plochy USES

1. V UPO se vymezuji zékladni skladebné prvky USEEci zaklad ekologické stability
krajiny, tj. prvky lokalniho USES

2. Firozhodovani o fundnim vyuZiti ploch je nutné vychazet z nezbytnagtch ochrany.
Prvky USES nelze rusit bez nahrady.

3. Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentatigty minimalni a maximalni prostorové
parametry a kontinuita systému USES nesmi byt eagus
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4. Pro funkéni vyuZiti ploch biocenter

4.1je pripustné

- Sowasné vyuziti

- VyuZiti, které zajituje prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvaly
stanovistnim podminkam

- jiné, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitm&hou nesmi dojit ke
znemozgni navrhovaného vyuziti nebo zhorSefifgani funkce satasnych
ploch USES

4.2 jsou podmiréné:

- pouze ve vyjiménych gipadech nezbytnnutné liniové stavby,
vodohospodéka zaizeni,COV atd. Umistny mohou byt jen i co nejmensim
zasahu a naruSeni fuimosti biocentra

4.3jsou nepripustné:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly séasny stupe ekologické stability
daného tUzemi ¥azeného do USES (zma druhu pozemku s vy3Sim stépm
ekologické stability, nap z louky na ornouiau), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch

- jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemozniliy ohrozily funik¢nost
biocenter nebo tzemni ochranu ploch navrhovanyzatlenéni do USES

- ruSivécinnosti jako je umitovani staveb, odva@dvani pozemik, t€Zba
nerostnych surovin apod., minimnosti podmigné

5. Pro funkéni vyuZziti ploch biokoridora

5.1je pripustné:

- sowasné vyuziti

- vyuZziti, které zajiuje vysoké zastoupeni driubrganisni odpovidajicich
trvalym stanovistnim podminkanti ipézném extenzivnim ze¢délském nebo
lesnickém hospodani (trvalé travni porosty, extenzivni sady, leggd),
piipadrE rekre&ni plochy girodniho charakteru

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitiitdn nesmi dojit ke znemo&ni
navrhovaného vyuZiti afppodni funkce sotasnych funknich biokoridof

5.2jsou podmirgné:

- nezbytr nutné liniové stavbyikzici biokoridor, vodohospotka z#izeni,COV
atd. umistny mohou byt jen fh co nejmensim zasahu a naruSeni fmalsti
biokoridoru. Umistni pokud mozno jen kolmo na trasu biokoritlarnejmensim
rozsahu.

5.3jsou nepripustné:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly séasny stupe ekologické stability
daného tUzemi ¥azeného do USES (zma druhu pozemku s vy3sim stépm
ekologické stability, nap z louky na ornouzu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

- jakékoliv zneny funkéniho vyuziti, které by znemoznity ohrozily funkénost nebo
Gzemni ochranu a moZnost zaloZeni ¢figich ¢asti biokoridod

- ruSivécinnosti jako je umitovani staveb, odvadvani pozemik, t€Zba
nerostnych surovin apod., mindmnosti podmigné

VySkova regulace zastavby a koeficient zasténi jednotlivych stavebnich pozemk
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Uzemi Max. podlaznost Koeficient zastaini %
Plochy bydleni venkovského 1 nadzemni + podkrovi vyuZitelné| 40
charakteru pro bydleni
Plochy smiSené — trvalé a rektea | 1 nadzemni + podkrovi vyuzitelné| 40
bydleni pro bydleni
Plochy obtanského vybaveni 1 nadzemni + podkrovi 60

7. Vymezeni véejné prospésSnych staveb a viejné prospésnych opafteni, staveb
a opatireni k zaji&’ovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

7.1. Plochy a koridory s moznosti vyviagti (dle 8 170 zdkon& 183/2006 Sb. na
tyto plochy se vztahuje irfpdkupni pravo dle § 101 zako®al83/2006 Sb.)

Doprava

D1 Mistni komunikace zZgstupiujici lokalitu 5; gestavba stavajicicetns rozsteni

D2 Mistni komunikace Zfistupiujici lokalitu 10; pestavba stavajicicetrg rozsfeni

D3 Ucelova komunikace #fstupiujici navrhovano@OV; novostavba

D4 Ucelova komunikace zfstupiujici lokalitu 13; gestavba stavajicicetns rozsteni

D5 Prodlouzeni chodniku UstraSiceest — Ustrasice (Reprogen)

D6 Ucelova komunikace #fstupiujici navrhovanou lokalitu 13; novostavba

D133 Ustrasice - most na silnici [11/2359gstavba

(Poznamka: ozn@ni VPS je fevzato z identifikace VPS konceptu UP VUC diského kraje)
WD1 Cyklostezka Plana nad LuZnici — Zelések UstraSice odiité k hranicim k.u. Zeke

Vodni hospodétvi

V1 Prodlouzenfadi nad ramec vydaného Gzemniho rozhodnuti
V2 Prodlouzeni kanalizaichiadi k rozvojovym plocham

V3 Cistirna odpadnich vod

WT 1 Cerpaci stanice kanalizace

WT 2 Kanaliz&ni fad pro Z3,Z4

WT 3 RozsfeniCOV

7.2. VVybranéveiejné prosprSné stavby a op#étni(dle § 2 zakona. 183/2006 Sb.)
Doprava

DO6 Celkovéa Uprava a zpedni stavajicich parkovacich ploch a stani v pros@ini,
hostince, hst¢ a hrbitova

DO7 Uprava zn&ené @si trasy a dopkni vhodnym mobiliem pro gsi a cyklisty

DO8 Uprava iéelové komunikace vedené kolertbhiova a doplani vhodnym mobilizem
pro psSi a cyklisty

Vodni hospodétvi

VO1 Opateni proti erozi a protipovamva, pileh — gikop

VO2 Opateni ke zvySovani reténi schopnosti krajiny - rybnik
VO3 Opateni ke zvySovani reténi schopnosti krajiny - rybnik
VO4 Opateni ke zvySovani reténi schopnosti krajiny - rybnik
VOS5 Opateni ke zvySovani reténi schopnosti krajiny - rybnik
VO6 Opateni ke zvySovani reténi schopnosti krajiny - rybnik

Zalozeni prvik USES
U1 ZaloZenicasti regionalniho biokoridor@BK 366

7.3. Opakeni k zajig’ovani bezpénosti statu
Pro tato opd&eni nejsou navrhovany Zadné stavby.
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7.4. Navrhi'eSeni pozadavkcivilni ochranydle 8§ 20 vyhlasky. 380/2002 Sb.

a) ochrana Uuzemigd pichodem piilomové viny vzniklé zvlastni povodni:

- z4plavové Uuzemi je vyhlaSeno pro vodni tok Lugnic

b) zény havarijniho planovani:

- feSené Uzemi neni s@sti Echto zon.

c) ukryti obyvatelstva vidledku mim#adné udalosti:

- doporutuje se #dit vdomech jednu suterénni mistnost bez oken.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:

- pro mistni evakuaci fze byt vyuZit hostinec se salem.

e) skladovani materialu civilni ochrany a humamitg@gomoci:

- se Zizenim skladu neni na Gzemi obcegipmo. Material je centrafirskladovan a vifjpads potreby
dodan na obecniad.

f) vyvezeni a uskladmi nebezpénych latek mimo satasré zasta¥na Uzemi a zastavitelna uzemi:
- v Uzemi nejsou skladovany nebeape latky.

g) zachranné, likvidmi a obnovovaci prace pro odstannebo sniZzeni Skodlivyckinka
kontaminace, vzniklychipmimoradné udalosti:

- pro zachranné pracedide byt vyuZzito objektu haské zbrojnice.

h) ochrana fed vlivy nebezpénych latek skladovanych v Uzemi:

- v Uzemi nejsou skladovany nebeape latky.

i) nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii:

- po predchozi kontrole mohou byt vyuZity domovni studmiypadré dovazena pitna voda v
cisternach. Viazeni elektrické sitmize bytieSeno manipulaci v rozvodné siti.

8. Udaje o pdtu listi Gzemniho planu a pétu vykresa
Tento Gzemni plan obsahuje textow@st 014 listech a vykresovouiast o5 vykresech

-14 -



