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Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, za
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vydava, vsouladu s § 84 odst. 2, pism. a) zadkona €.128/2000 Sb., o obcich, v platném
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Zména ¢&.1 Gzemniho planu Zeleg je zpracovana ve smyslu platné legislativy od 1. 1. 2007,

v

tj. zdkona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a

vyhlasky €. 500/2006 Sb. o uUzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, na zakladé objednavky obce.



Obsah Uzemniho planu a jeho zm én

A. Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuije:

a.
b.
c.

>

Vymezeni zastavéného Uzemi

Koncepce rozvoje GUzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jejich umisténi

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény vV jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostd apod.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Gcelu vyuziti(hlavni vyuZiti), pokud je mozné je stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuZziti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZziti t&chto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného rdzu (napfiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuZiti
pozemka v plochach).

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a
opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Udaje o poétu listd tzemniho planu a pod&tu vykres k nému pfipojené grafické ¢asti
Vymezeni ploch a koridortd Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni |hGty pro pofizeni Uzemni studie, jeji
schvéleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZziti a zadani regula¢niho planu

. Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muaze
vypracovavat architektonickou C¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona

B. Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuije:

B.1.a Vykres zékladniho ¢lenéni tzemi — vyiez Zele¢ 1:5000
B.1.b Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi — vyfez Bezdécin 1:5000
B.2.a Hlavni vykres — vyiez Zele¢ 1:5000
B.2.b Hlavni vykres — vyfez Bezdé&cin 1:5000
B.3.a Hlavni vykres — koncepce verejné infrastruktury - vyfez Zeleé 1:5000
B.3.b Hlavni vykres — koncepce verejné infrastruktury - vyfez Bezdédin 1:5000
B.4.a Hlavni vykres — USES — ,1411" 1:5000
B.4.b Hlavni vykres — USES — ,Pod lesem* 1:5000
B.4.c Hlavni vykres — USES - ,0borsky potok® 1:5000



Obsah od tvodn éni Uzemniho planu a jeho zm én

C. Textova ¢ast odtvodnéni Uzemniho planu a jeho zmén obsahuije:

a. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahu v Gzemi, véetné
souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b. Udaje o splnéni zadani

c. Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
pfedpokladanych dusledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

d. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivGi na Zivotni
prostfedi, popfipadé zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢&ast nebylo
respektovano

e. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

f.  Struéné vyhodnoceni vlivu UP na udrzitelny rozvoj

D. Grafickda ¢ast odlivodnéni Uzemniho planu a jejich zmén obsahuije:

D.1.a Koordinaéni vykres - vyfez Zeled 1:5000
D.1.b Koordinaéni vykres - vyiez Bezdédin 1:5000
D.2.a Koordina¢ni vykres — detail Zele¢ 1:2000
D.2.b Koordinaéni vykres — detail Bezdécin 1:2000
D.3.a Vykres predpokladanych zabord padniho fondu — vyiez Zeled 1:5000
D.3.b Vykres pfedpokladanych zabord ptdniho fondu — vyfez Bezdécin 1:5000
D.4.a Koordina¢ni vykres — USES — ,1411" 1:5000
D.4.b Koordina&ni vykres — USES — ,Pod lesem* 1:5000
D.4.c Koordinaéni vykres — USES — ,Oborsky potok* 1:5000
D.5 Vykres SirSich vztahud 1:25000



A. TEXTOVA CAST

A.a. Vymezeni zastav éného Uzemi

Hranice zastavéného Uzemi je pfevzata z Uzemniho planu obce (2008). )
Zpracovatelem vymezené zastavéné Uzemi bylo schvaleno v rdmci zadani UP usnesenim
zastupitelstva dne 22.12.2006

A.b. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z plvodniho Uzemniho planu. O pofizeni zmény
tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce u lokality Zele¢ - Z4 na zakladé vlastniho
podnétu. Zménou €. 1 dochazi ke zruSeni vymezeného prostranstvi, nebot dle vyhlasky
501/2006 Sh. byla dochazkova vzdalenost k vefejnému prostranstvi do 10 minut (nové je na
parcele 255/1 vybudovano hfisté). Z tohoto divodu se verejné prostranstvi u plochy Z 4 na
podnét obce Zele¢ vypustilo. U lokality Bezd&cin — Z19 byla zména provedena na zadost
vlastnika pozemku. | zde se v dochazkové vzdalenosti do 10 minut nachazi verejné
prostranstvi. Cilem zmény Uzemniho planu je rozvoj ploch pro bydleni v souladu s aktualni
potfebou obyvatel obce. Vystavba rodinnych domku je v souladu s planovanym rozvojem
obci Zele¢ i Bezdécin. Plochy nové zastavby jsou vymezeny v malém rozsahu a v pfimé
navaznosti na zastavéné Casti obou obci. Pro obé sidla je dalezitym faktorem prolinani
nezastavitelnych ploch (zelenych péast) a zastavéného (popf. zastavitelného) uUzemi.
Dulezitym faktorem je zohlednéni venkovského charakteru zastavby.

A.c. Urbanisticka koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch p Festavby a systému sidelni zelen é

A.c.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistick4 koncepce obce se nikterak vyrazné neméni. Zastavéné plochy zlstavaji beze
zmeény. Navrhové plochy Z4 i 219 zlepSuji kvalitu stavajiciho bydleni.

A.c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch

Resené Gzemi lokality Zele¢ Z4 o rozloze cca 2,76 ha se nachazi v jihozapadni asti sidla
Zele, kde navazuje na stavajici zastavbu. Tato zastavitelnda plocha byla jiz navrhovana
v pavodnim UP.

V lokalité Bezdé&cZin jsou zastavéné plochy respektovany a jejich stav se neméni. Nové se
navrhuje zastavitelna plocha Z19 navrzena jako plocha bydleni venkovského charakteru,
ktera pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce.

Hranice zastavitelnych ploch se v obci Zele¢ oproti pdvodnimu Gzemnimu planu neméni.
V obci Bezdédin se zastavitelné plochy rozSifuji o lokalitu €. 19.

Tabulka zastavitelnych ploch

lokalita €. ||obec vymeéra zastavitelné plochy poznamka
Z4 Zeled 2,76 ha plocha pievzata z UP Zeleg
Z19 Bezdécin 10,0923 ha noveé navrz. zastavit. plocha

A.c.3. Vymezeni ploch p Festavby

Zména Uzemniho planu nenavrhuje plochy prestavby v feSeném UGzemi.




A.c.4. Systém sidelni zelen &
Stavajici plochy jsou respektovany, nové plochy nejsou navrzeny.

A.d. Koncepce ve fejné infrastruktury, v ¢€etné podminek pro jeji
umist éni

A.d.1. Doprava

SILNICNi DOPRAVA

Plochy silni¢ni dopravy jsou stabilizované. Nové plochy budou napojeny na stavajici vefejné
komunikace.

Z4 - veSkeré nové stavebni parcely musi byt pfimo napojeny na vefejnou komunikaci a
technické vybaveni Gzemi.

Ke vSem nové budovanym stavbam bude zajiStén pfFistup pro poZzarni techniku dle
projektovych parametrt prislusnych CSN a predpisti (pozadavky na $ifi, poloméry otagent,
unosnost, obratisté, dopravni znaceni).

Do Uzemi nezasahuje nadlimitni hluk z dopravy na statnich silnicich.

Z19 — pozemek p. &. 454/3 je pFistupny ze stavajici mistni obsluzné komunikace.

Ve vSech objektech navrhu se pocitd s vybudovanim jednoho garadzového stani pro 1
bytovou jednotku.

PESI A CYKLISTICKA DOPRAVA

Obec je pro péSi a cyklistickou dopravu dobfe propustnd a nova zastavba pocita s pési a
cyklistickou dopravou v ramci profili mistnich obsluznych komunikaci.

A.d.2. Energetika a spoje

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Popis navrhovaného feSeni sité VN a NN

Z4 — je navrZeno prelozeni vzdusného vedeni VN tak, aby neomezovalo urbanistické feSeni
zastavitelné plochy. NN rozvody budou zasobovat novou zastavbu. Pokladka kabell se
provede do verejného profilu.

Z19 — novy objekt bude pfipojen ze stavajiciho vedeni NN.

Ochranna pasma elektrického vedeni
Viz. Textova ¢ast oddvodnéni zemniho planu, kap. C.c.

ZASOBOVANI PLYNEM
V obci neni zasobovani plynem.

TELEKOMUNIKACE

Telekomunikaéni rozvody budou soucasti dalSiho stupné projektové dokumentace.



RADIOKOMUNIKACE

V feSeném Gzemi nejsou navrhem dot&eny radiokomunikaéni trasy.

A.d.3. Vodni hospoda Frstvi

VODOVODNI SiT

Popis navrhovaného reSeni
Z4 - vodovodni potrubi povede ve verejném profilu a bude napojeno na stavajici rozvody na
vychodnim okraji feSeného Uzemi ve 2 pfipojovacich bodech.

Z19 — novy objekt bude pfipojen na stavajici rozvody.

KANALIZA CNi SIT

Popis navrhovaného reSeni

Z4 - vieSenem uzemi je navrzeno doplnéni kanalizacni sit¢ tak, aby bylo mozno
odkanalizovat a do planované COV pfipojit celou nové navrhovanou zastavbu.

Nova kanalizace bude napojena do stavajici kanaliza¢ni sité.

Z19 - vesSkeré odpadni vody budou likvidovany v individualni domovni Cistirné odpadnich
vod, nebo v jimce.

A.e. Koncepce uspo fadani krajiny, v €etné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zm ény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protiero zni opat reni,
ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani nerost  apod.

A.e.l. Koncepce uspo radani krajiny

UP a jeho zména respektuje pFirodni hodnoty Gzemi a vymezuje podminky pro ochranu
krajinného razu.

Z4 - Gzemi ma svazity charakter. Navrh rozvoje feSeného Uzemi nenaruSi krajinny raz
zejména tim, Ze kompaktné navazuje na stavajici zastavbu obce a reguluje zastavbu
prostorovymi regulativy ve smyslu bydleni venkovského charakteru.

Z19 — pozemek navazuje na sousedni zastavbu a vystavba bydleni venkovského charakteru
nebude plsobit rusivé na okolni krajinu.

A.e.2. USES

Na zadost pofizovatele byly zarazeny nove prvky USES, které jsou v souladu s generelem
USES T&borsko.

Podminky vyu?Ziti:
pFipustné:
* soucasné vyuZziti



* vyuZiti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismud odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkdm pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod., vodni plochy a toky),
pFipadné rekreacni plochy pfirodniho charakteru,

* jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZziti a pfirodni funkce soucasnych funkénich
biokoridordi podminéné pfipustné:

* nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury kfizici biokoridor v
co nejkrat§im sméru, vodohospodarska zafizeni, COV atd., umistény mohou byt jen
pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru. Umisténi pokud mozno
jen kolmo na biokoridory, a v co nejmenSim rozsahu.

nepripustné:

e zmény vyuziti, které by sniZzovaly soucasny stupen ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy33im stupném ekologické stability
na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které
jsou v rozporu s funkci biokoridoru o jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by
znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridoru

» ruSivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, téZba nerostnych
surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych.

Nové se do Uzemniho planu pfidavaji:
- Lokalni biokoridor Oborsky potok 1412
- Lokalni biocentrum Pod Lesem 1005
- Lokalni biokoridor 1411 (zatim navrh)

A.e.3. Prostupnost krajiny

PFi dodrZzeni podminek pro vyuZziti ploch nebude mit navrh nového zastavitelného Gzemi
Zadny vliv na prostupnost krajiny.

A.e.4. Protierozni opat reni

Plati obecna doporuceni (organizacni, agrotechnické a vegetacni, technickd).

A.e.5. Ochrana p red povodn émi

V feSeném Gzemi neni vymezeno zadné zaplavoveé uzemi.

A.e.6. Rekreace

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny plochy pro rekreaci.

A.e.7. Dobyvani nerost U

V feSeném Uzemi se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin ani sesuvna ¢i poddolovana
Gzemi.



A.f. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdiln  ym zpasobem

vyuziti

|. ZASTAVITELNE PLOCHY

BV — PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU (BV-N)

Hlavni vyuZiti :

Plochy bydleni zahrnuji €innosti, déje a zafizeni souvisejici
bezprostiedné s bydlenim venkovského charakteru.

PFipustné vyuZiti :

pozemky rodinnych domu

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
pozemky vefejného ob&anského vybaveni

pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zelené

détska hristé

Podmin éné pFipustné vyuZziti :

(nezbytné pro zkvalitnéni Zivota v sidle; timto se také rozumi takové
funkéni vyuziti, které nebude mit negativni vliv na Zivotni prostifedi
stavajici zastavby sidel svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim
zatizenim, emisemi a imisemi)

zafizeni lokalniho vyznamu :

maloobchodni a stravovaci sluzby,

ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou
a domovy duchodct)

zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni

zdravotnickd zafizeni

sportovni a relaxaéni zafizeni

stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

zafizeni pro administrativu

nezbytna technicka vybavenost

parkovisté a pro osobni automobily

stavby pro vedlejSi zemédélské hospodarstvi a chov drobného
hospodéaiského zvifectva

pro ¢€asti ploch dot éenych OP energetickych vedeni plati
podminky vyplyvajici z Energetického zakona v plath  ém znéni
(tyka se plochy Z4). V ochranném pasmu VN nelze mj. provadét
stavby a terénni Upravy, skladovat hoflavé latky, vysazovat a nechavat
rist porosty nad vySku 3m a provadét nékteré dalSi Cinnosti. S
¢innosti v ochranném pasmu ud éluje souhlas provozovatel
soustavy nebo vedeni. Tento souhlas obsahuje podmin ky, za
nichz byl ud élen.

NepFipustné vyuZiti :

veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, podminénym a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, rozsahlda obchodni zafizeni n&ro¢na na dopravni
obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb

Podminky prostorového uspo Fadani :

vyskova hladina zastavby neprekroci 1 podlazi + podkrovi
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DSU — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - U CELOVE KOMUNIKACE (DSU-S)
Hlavni vyuZiti :
- k zajisténi dopravni dostupnosti
— obsluha feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou

pFipustné vyuziti :

- c&innosti, déje a zafizeni dopravni povahy, véetné dil€ich Uprav a
napojeni na stavajici komunikace — silnice, naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, dalSi terénni Gpravy, protihlukova opatfeni, opatfeni proti
privalovym destim apod.

— zafizeni technické infrastruktury

- odstavna a parkovaci stani

NepFipustné vyuZiti :
- C&innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZziti a plynulost
dopravy
— c&innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim naruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

Podminky prostorového uspo Fadani :
- budovani inZenyrskych siti a t€elovych komunikaci pred realizaci
zaméru za podminky co nejkrat§iho mozného kfiZzeni s navrzenou
plochou

A.g. Vymezeni ve fejné prosp ésSnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opatfeni, staveb a opat Feni k zajiSt éni obrany a bezpe €nosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemk Gm a stavbam
vyvlastnit

A.g.1. Verejné prosp éSné stavby

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny verejné prospésné stavby.

A.g.2. Verejné prosp éSna opat reni

V feSeném Uzemi nejsou navrZzena verejné prospésna opatreni.

A.q.3. Stavby a opat feni k zajiSt éni obrany a bezpe énosti statu

V feSeném Uzemi nejsou znamy Zadné vojenské zajmy.

A.g.4. Plochy pro asanaci

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro asanaci.

A.h. Vymezeni dalSich ve fejné prosp éSnych staveb a ve rejné
prosp éSnych opat feni, pro které lze uplatnit p Fedkupni pravo
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V feSeném Uzemi nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a opatfeni s pfedkupnim
pravem.

A.i. Udaje o po é&tu list & Uzemniho planu a po étu vykres G k nému
pFipojené grafické ¢asti

- textova Cast (A) obsahuje 11 stran (format A4), v€etné Uvodni strany

- graficka ¢ast (B) obsahuje 9 vykrest v méf. 1 : 5000 (forméat A3)

- oduvodnéni zmény uzemniho planu (C) obsahuje 6 stran (format A4)

- graficka ¢ast oddvodnéni zmény (D) obsahuje 7 vykrest v méf. 1 : 5000 (forméat A3), 2
vykresy v méf. 1 : 2000 (forméat A3) a 1 vykres v méf. 1 : 25000 (forméat A3)

Aj. Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, v €etné podminek pro jeho prov éreni

Zména uzemniho planu nevymezuje plochu Uzemni rezervy.

A.k. Vymezeni ploch a koridor 1, ve kterych je prov éFeni zmén jejich
vyuziti zemni studii podminkou pro rozhodovani a d ale stanoveni
Ilhaty pro po Fizeni studie, jeji schvaleni po Fizovatelem a vlozeni dat
o této studii do evidence Uzemn & planovaci ¢€innosti

Zména uzemniho planu nevymezuje plochy k provéfeni vyuZziti Gzemni studii.

A.l. Vymezeni ploch a koridor G, ve kterych je po Fizeni a vydani
regula €éniho planu podminkou pro rozhodovani o zm  énach jejich
vyuziti a zadani regula €niho planu v rozsahu dle p Filohy €. 9 vyhl. €.
500/2006 Sb.

Zména Uzemniho planu takové plochy ani koridory nevymezuje.
A.m. Stanoveni po Fadi zmén v Uzemi (etapizace)
Zména uzemniho planu stanovuje pozadavek primarniho budovani pfislusné technické a

dopravni infrastruktury pfed vlastnim vyuZzitim zastavitelnych pozemkau.

A.n. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyz namnych
staveb, pro které m GZe vypracovavat architektonickou cast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Nestanovuje se.

A.0. Vymezeni staveb nezp usobilych pro zkracené stavebni  Fizeni
podle § 117 odst. 1 Stavebniho zakona

V ramci zmény Uzemniho planu se takové lokality nevymezuiji.
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C. ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zprava o projednani navrhu Zm ény &. 1 tzemniho planu Zele &

Zména 6. 1 Gzemniho planu Zele& byla pofizovana v souladu se zakonem &.183/2006 Sb.
v platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.

Uzemni plan Zele¢ nabyl G&innosti 19. 9. 2008. O pofizeni Zmény &. 1 tzemniho planu Zele¢
rozhodlo zastupitelstvo obce dne 23. 2. 2011usnesenim ¢&. 3/11.

Pofizovatelem je Méstsky ufad Tabor, odbor Uzemniho rozvoje, uréenym zastupitelem je
starosta obce, pan Ladislav Stejskal, projektantem INVENTE s.r.o. Ceské Budé&jovice.
Projednani zadani bylo zahajeno 8. 6. 2011. Na zakladé projednéani bylo zadani dopinéno a
upraveno. Zadani schvdlilo zastupitelstvo obce 10. 8. 2011 usnesenim €. 35/2011.

Spole¢né jednani o navrhu probéhlo 6. 3. 2012.

Rizeni o vydani bylo zahajeno 4. 9. 2012, vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 izemniho
planu Zele¢ se konalo 4. 10. 2012.

C.a. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hledi ska SirSich
vztahl v Uzemi, v €etné souladu s Uzemn é planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 nevyplyvaji pro Gzemi feSené Zménou &. 1 Uzemniho
planu Zele¢ zadné konkrétni pozadavky.
Z dokumentace ZUR JihoCeského kraje vyplyvaji tyto priority pro zajisténi pfiznivého
Zivotniho prostiedi:
- Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot v Gzemi zajistit posileni ekologické stability
krajiny prostfednictvim vymezenych prvkd uzemniho systému ekologické stability
- do izemniho planu byly zakresleny stavajici i nové prvky USES
- z hlediska ochrany, zachovani a udrzeni typického krajinného razu pro Jizni Cechy
je potfeba minimalizovat necitlivé zasahy do krajiny a podpofit Gpravy, ¢innosti a
aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi.
- navrhované zmény nemaji vyrazny vliv na krajinny raz,
Z Uzemniho planu velkého tzemniho celku nevyplyvaji zadné pozadavky.

C.b. Udaje o spln &ni zadani

Zpracovany havrh zmény je v souladu se schvalenym zadanim.

Pozadavek na zajiSténi navaznosti prvkd uzemniho systému ekologické stability na sousedni
spravni Uzemi, zejmena navaznost na spravni uzemi obce MalSice, Skrychov u MalSic a
Ustrasice — splnén zakreslenim prvkt USES LBK 1411, LBK 1412 a LBC 1005 do vykresu
girsich vztahd a do vykresu USES

Pozadavky na rozvoj Gzemi v lokalité¢ Zele¢ Z4 a v lokalité Bezdécin Z19 byly splnény
vymezenim ploch pro bydleni venkovského charakteru. Podkladem pro navrh zmény
v lokalité Z4 je tzemni studie zpracovana firmou INVENTE s.r.0. Ceské Budé&jovice.

Zména uzemniho planu je zpracovana dle SZ a vyhlaSek €. 500, 501/2006 Sb.
Méfitka jednotlivych vykresu grafické Casti byla prevzata ze zadani Zmény €. 1 Gzemniho
planu Zeleg.

C.c. Komplexni zd avodn éni pfijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni p fedpokladanych d usledk G tohoto FeSeni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje 4z~ emi
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Resené Uzemi lokality Zele& Z4 o rozloze cca 2,76 ha se nachazi v jihozapadni &asti sidla
Zeleg, kde navazuje na stavajici zastavbu. V soudasné dobé toto Uzemi neni zastavéné. V
Uzemnim planu zroku 2008 byla lokalita Z4 uréena k zastavéni bydlenim venkovského
charakteru a navazujicim vefejnym prostranstvim s plochou smiSenou obytnou venkovského
typu. Jeji dalSi urbanisticky vyvoj méla upfesnit pfedepsana Uzemni studie.

Uzemni studie, kterou zpracovala firma INVENTE s.r.o., definovala kapacity Gzemi (parcelaci
rodinnych domku) a vyfeSila dopravni infrastrukturu tak, Ze byla vyvolana potfeba zmény
tuzemniho planu z davodu odliSného vyuZziti plochy uréené pro vefejné prostranstvi a plochy
smiSené obytné. Plocha vefejného prostranstvi se nachazi v bezprostfednim sousedstvi
lokality Z4. Jedn& se o Gzemi LBK Zeledsky potok I., které je v Uzemnim planu Zeleg
vymezeno jako nezastavéné Uzemi — krajinna zelefi. Uzemi je v dochazkové vzdalenosti
lokality Z4 a slouzi ke sportovné rekrea¢nim Gc¢elim obyvatel obce.

V lokalité Bezd&cin Z19 se jedna o zménu UP na zadost vlastnika pozemku, ktery méa zajem
o vystavbu rodinného domku. Zastavitelnd plocha navazuje na zastavéné Gzemi obce
BezdécCin a je navrzena pro bydleni venkovského charakteru, aby nenaruSila raz obce a
okolni krajiny.

Nové funkéni vyuziti obou lokalit umozni rozvoj obce predevsim z hlediska posileni obytné
funkce.

Z&kladnim principem urbanistické koncepce, tj. celkového prostorového usporadani staré i
nové zastavby, je zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Utvaru. Obytné
Uzemi je navrZzeno v ndvaznosti ha zastavéné Uzemi. Pfitom se respektuje urcita uvolnénost
zastavby odpovidajici prostfedi a celkovému méfitku.

Pfi vytvareni noveé infrastruktury je tfeba klast duraz pfedevsim na kvalitu a trvalé zlepSovani
vzhledu sidla a kultivaci prostfedi. Sou¢asti navrhu je feSeni pro provedeni a napojeni nové
dopravni a technické infrastruktury na mistni systém.

Na podporu koncep&nich principu stabilizace feSeného Gzemi, vyvoje sidelni struktury a
urbanistické Urovné venkovského prostoru je tfeba prioritné uplathovat zasady podle
objektivnich hledisek ,,Programu na obnovu venkova“.

Rozvoj tzemi limituji:

ochranné pasmo vzdusného vedeni VN 10 m

pro trafostanice VN/NN plati ochranné pasmo: sloupové a véZzové — 7 m, kioskové kabelové
20m

ochranné pasmo vodovodu a kanalizace 3 m

Navrh uzemniho systému ekologické stability

Oznaéeni | Vyznam Vym ér | Vymezeni a navrh

a, popis

délka
Lbk 1412 | Lokalni 550 m | vodni tok, louky |V celém Useku biokoridoru zachovat
Oborsky biokoridor oteviené koryto, alesponfi v minimalni
potok mife klast duraz na zachovani

pfirozeného charakteru toku a
potoéni nivy, pfi ochrané brehd
pouzivat pfirodni materialy. Vyloudit
jakékoliv znedisténi vodniho toku.

LBC 1005 | Lokalni 4,4 ha vodni tok, | Postupné podle moznosti ¢aste¢na
Pod biocentru louky revitalizace Oborského potoka. Lucni
Lesem m porosty pravidelné kosit, nepouZzivat

chemické prostfedky, hnojit pouze
statkovymi hnojivy.

LBK 1411 | Lokalni - - Je nutné trvale zachovat stavajici
- biokoridor porosty dfevin, provadét v nich
navrzeny pravidelnou zdravotni dadrzbu a
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LBK obnovu zaméfit na dlouhovéké
dfeviny  pfirozeného  druhového
slozeni. U hustych naletd drevin je
mozZna mirna probirka, ktera podpofi
dalsi VYVOj ponechanych
perspektivnich dfevin

Pozadavky zvlaStnich pravnich p  Fedpis u:
Koncepce Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.
K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné pozadavky dotéenych organd.

Ochrana Gzemi p fed prichodem pr Glomové viny vzniklé zvlaStni povodni
ResSené Uuzemi neni potencialné ohrozeno pralomovou vinou vzniklou zvlastni povodni.

Zb6ny havarijniho planovani
ReSené Uzemi neni soucasti zén havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva vd uasledku mimo fadné udélosti
K ochrané prfed kontaminaci osob radioaktivnim prachem, G&inky pronikavé radiace a
toxickymi U€inky nebezpecnych chemickych latek uniklych pfi havariich se vyuZivaji
pfirozené ochranné vlastnosti obytnych a jinych budov.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro pfipad neoCekavané (neplanované) mimoradné udalosti je navrzeno pro nouzove, pfip.
nahradni ubytovani obyvatelstva (pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi), vyuZiti
kapacitnich objektu vefejného ob&anského vybaveni, pfipadné sportu.

Organiza¢ni ani technické zabezpeCeni evakuace obyvatelstva neni Ukolem uzemniho
planu. Je FeSeno organy mésta v jejich dokumentaci.

Skladovani materiélu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Organizac¢ni ani technické zabezpecCeni skladovani (vydeje) materidlu civilni ochrany a
humanitarni pomoci neni tkolem Uzemniho planu.

Vyvezeni a uskladn éni nebezpe énych latek mimo zastav énd Uzemi a zastavitelna
azemi

Z hlediska vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které feSi Uzemni plan, neni s
dislokaci skladi nebezpe&nych latek uvazovano.

V pfipadé havérie na komunikacich bude problém feSen operativné dle mista havarie.
Organizacni ani technické zabezpedeni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci
neni tkolem Uzemniho planu.

Zachranné, likvida €éni a obnovovaci prace pro odstran éni nebo sniZzeni Skodlivych

G€ink G kontaminace

K usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci je v urbanistickém FeSeni

prostoru obce zasadni:

» vyrobni zéna je prostorové a provozné oddélena od zény obytné

* pfi feSeni dulezitych mistnich komunikaci bude zabezpeena jejich nezavalitelnost
v dusledku rozruSeni okolni zastavby, tedy jejich Sifka bude minimalné (V1 + V2)/2 + 6m,
kde V1 + V2 je vy3ka budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

» sité technické infrastruktury (vodovod, plynovod, rozvod elektrické energie) jsou dle
moznosti zaokruhovany a umoZziuji operativni Upravu dodavek z jinych nezavislych
zdroju.

Misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel — neni

GUzemnim planem vymezeno.
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Zahrabovisté - neni v feSeném Uzemi vymezeno.

Ochrana p fed vlivy nebezpe €nych latek skladovanych v tzemi
Na Gzemi obce nejsou nebezpecné latky skladovany.

Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Objekty bydleni a vybavenosti jsou zabezpeCeny proti poZaru stavajicimi a navrzenymi
vodovodnimi fady o dimenzi DN 80 a vySSi. Dale mohou byt vyuZity pro zabezpeceni pozarni
vody stavajici (uvnitf i vné obce) vodni plochy - rybniky. ProtipoZarni zabezpedeni tak bude
vyhovovat CSN 73 0873. Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou bude feSeno
dovozem z nezavadného zdroje, zasobovani el. energii bude feSeno instalaci nahradniho

zdroje.

Zajist éni varovani a vyrozum éni o vzniklém ohroZeni

Pro varovani obyvatelstva v pfipadé véleéného konfliktu nebo pfirodni ¢€i ekologické
katastrofy je Uzemi kompaktni zastavby povazovano jako jeden Uzemni celek, pro ktery
bude stanoven zpusob varovani.

Ochrana zdravi
Ochrana zdravi vCetné ochrany pred Skodlivymi ucinky hluku a vibraci vyplyva ze soucasne
legislativy, ktera je v UP Zele€ respektovana.

Soulad navrhu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provad écich p fedpis
UP je zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, a v souladu s provadécimi vyhlaSkami k tomuto stavebnimu zakonu.

C.d. Informace o vysledcich vyhodnoceni vliv G na udrZitelny rozvoj

Uzemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovan o stanovisko
k vyhodnoceni vliv G na Zivotni prost fedi, pop fipadé zddvodn éni,
pro € toto stanovisko nebo jeho  €ast nebylo respektovano

Krajsky afad JihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi posoudil jako
prisludny organ ochrany pfirody navrh zadani Zmény &.1 Gzemniho planu obce Zeleé se
zavérem, ze zmeénu Uzemniho planu neni nutno posoudit z hlediska vlivii na zivotni
prostfedi. Z tohoto divodu nebyly provedeny Zadné dalSi kroky ohledné posuzovani viivi na
Zivotni prostredi.

C.e. Vyhodnoceni p fedpokladanych d uasledk i navrhovaného FeSeni
na zemeédélsky p tdni fond a pozemky ur €ené k pln éni funkce lesa

C.e.l. Uvod

Zemédeélska pfiloha je zpracovana v souladu s ustanovenimi zak. ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlaSky MMR €. 500/2006 Sb., o
GUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpuUsobu evidence
Gzemné& planovaci ¢innosti, a vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sh., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, resp. pfilohy €. 3 k vyhl. €. 13/1994 Sb.).

Zmeéna Uzemniho planu se nedotyka pozemku uréenych k plnéni funkce lesa.

C.e.2. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu p Gdy néalezejici
do zem édélského p tdniho fondu, Udaje o druhu pozemku (kultu  Fe) dotéené
pudy, Udaje o za fazeni zemédélské p udy do bonitovanych p tdné ekologickych
jednotek a do stup nu prednosti v ochran &
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Vyhodnoceni pfedpokladanych zéboru ZPF

Oznaceni Pfevazujici druh | BPEJ Tfida prednosti | Pravdépodobny
pozemku ochrany rozsah  zaboru
zemédélskych

pozemku (v m2)

Z4 Nejedna se o zabor ZPF
Z19 Orna puda | 7.29.14 111 923
Celkem 923

C.e.3. Udaje o uskute énénych investicich do p ady za Géelem zlepSeni p tdni
urodnosti (meliora €éni a zavlahova za rizeni apod.) a o jejich p redpokladaném
poruseni

Na zakladé dostupnych podkladd neni znamo, zZe by na pozemku €.p. 454/3 k.0. Bezdécin
byly uskute&nény investice do pady za ucelem zlepSeni padni drodnosti.

C.e.4. Udaje o aredlech a objektech staveb zem é&délské prvovyroby a
zemeédélskych usedlostech a o jejich p  Fredpokladaném poruseni

K naruSeni takovych objektu nedojde.

C.e.5. Udaje o uspo fadani zem édélského p tidniho fondu v Uzemi, opat Fenich k
zajiSténi __ekologické stability krajiny a vyznamnych skute ¢hostech
vyplyvajicich _ze schvalenych navrh 0 pozemkovych Uprav_a o jejich
predpokladaném porusSeni

Navrhované feSeni se Uzemniho systému ekologické stability krajiny negativné nedotyka,
komplexni pozemkové Upravy naruseny nejsou.

C.e.6. Udaje o poloze ploch vzhledem Kk pr @béhu hranice sou &asné
zastav éného Uzemi obce, tras zakladnich zem édélskych U €elovych komunikaci
a_Uzemnich ekologickych zam érua vyplyvajicich ze schvalenych navrh 0
pozemkovych Uprav

Re$ené Gzemi pFimo navazuje na hranici soucasné zastavéného Uzemi obce. Zadné
stavajici zemédeélské ucelové komunikace nebudou feSenim dotceny.

C.e.7. Udaje o stanoveném dobyvacim prostoru, nebo chran éném loziskovém
uzemi

Na Uzemi obce se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin ani sesuvna ¢i poddolovana
Gzemi.

C.e.8. Zduvodn éni, pro ¢ je navrhované FeSeni ve srovnani s jinym moznym
reSenim nejvyhodn éjSi z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chran énych obecnych zajm U

Odnéti zemédélské pudy a ostatnich pozemku, zdlvodnéni a popis zaboru

Oznaceni Zduavodnéni zaboru
Z4 Bydleni venkovského charakteru
Vyhody:
* Nejedna se o zabor ZPF
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Z19 Bydleni venkovského charakteru
Vyhody:
e Zabor pldy lll. tfidy ochrany
* Navazuje na zastavéné Uuzemi
» Dobra dopravni dostupnost
» Sité technické infrastruktury v dosahu

Zastavéné Uzemi obce je v sou€asné dobé zastavéno pomérné intenzivné a poskytuje malo
moznosti pro zahuStovani dalSi vystavbou. Kompaktni charakter zastavby intravilanu obce
vyvolal nutnost hledat pro novou vystavbu vhodné pozemky mimo zastavéné uzemi. Z
uvedeného davodu by jakakoliv jina poloha zastavitelnych ploch byla z hlediska ochrany
ZPF srovnatelna, ale z hledisek uzemné-technickych, ekonomickych a krajinafskych méné
pfizniva.

C.f. Struéné vyhodnoceni vlivu zm ény uUzemniho planu na
udrzitelny rozvoj

Zadani zmény ¢. 1 UP Zele¢ neobsahuje pozadavek na zpracovani Vyhodnoceni viivu na
udrzitelny rozvoj Gzemi.

C.g. Vyhodnoceni U €elného wvyuziti zastav éného Uzemi a
vyhodnoceni pot Feby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

Zménou ¢&.1 Uzemniho planu Zele¢ dojde k optimalnimu rozvoji a vyuziti jiz vymezené
zastavitelné plochy Z4 dle tzemniho planu Zele¢. Nové vymezena zastavitelna plocha pro 1
RD v sidle Bezdéc&in podpofi rozvoj sidla i celkovou koncepci pfi minimalnim zasahu do ZPF.
Pozemek byl sou&asti intravilanu vymezeném k 1. 9. 1966.

C.h. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich od  Gvodn éni

K navrhu Zmény &.1 Gzemniho planu Zele& nebyly podany zadné namitky.

C.i. Vyhodnoceni p fipominek

K navrhu Zmény &.1 Gzemniho planu Zeleé nebyly podany Zadné pfipominky.

C.j. Udaje o po étu list & odtvodnéni a poétu vykres 0 k nému
pFipojené grafické ¢asti

Textova ¢ast odivodnéni mé 6 stranek
Graficka ¢ast ma tyto vykresy:

D.1.a Koordinaéni vykres - vyfez Zeled 1:5000
D.1.b Koordinaéni vykres - vyiez Bezdédin 1:5000
D.2.a Koordina¢ni vykres — detail Zele¢ 1:2000
D.2.b Koordina¢ni vykres — detail Bezdécin 1:2000
D.3.a Vykres predpokladanych zabord padniho fondu — vyiez Zeled 1:5000
D.3.b Vykres pfedpokladanych zabord ptdniho fondu — vyfez Bezdé&cin 1:5000
D.4.a Koordina¢ni vykres — USES — ,1411" 1:5000
D.4.b Koordina&ni vykres — USES — ,Pod lesem* 1:5000
D.4.c Koordinaéni vykres — USES — ,Oborsky potok* 1:5000
D.5 Vykres SirSich vztahud 1:25000




