MESTSKY URAD TABOR
Odbor rozvoje

Zprava o uplatnovani izemniho planu Zelec¢

Zprava o uplatiiovani UP Zeleg je zpracovina na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1, zakona &.183/2006
Sb., stavebni zdkon v platném znéni a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb. o tzemné analytickych
podkladech, tzemné¢ planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemné pldnovaci ¢innosti. Navrh

Y

zpravy zpracoval Méstsky titad Tabor, Odbor rozvoje, jako pofizovatel ve spoluprici s obci Zeled.

Uzemni plan Zele¢ nabyl Géinnosti dne 19.9.2008 a je platny ve zméné ¢&.1, kterd nabyla Géinnosti
15.11.2012.

ReSené uzemi je vymezeno spravnim dzemim obce a zahrnuje katastrdlni tzemi: Zele¢ u Tébora a
Bezdécin.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani UP

Rozvoj obce a nové zastavitelné plochy navrzené tizemnim plianem Zele¢ byly pro sviij ticel ke dni
projednédni a schvéleni zpravy vyuZity casteCné. Vystavba v obci probihd jednak v zastavitelnych
plochach a jednak jsou vyuZivdny proluky v zastavéném Uzemi. Téméf vyuZita je rozvojova plocha
pro

Vyhodnoceni dle jednotlivych sidel obce a navrZzenych zastavitelnych ploch:

Zele¢

funkéni vyuziti vyhodnoceni

Vyuzito ¢astecné, nékolik jednotlivych rodinnych domt
(lokalita Z7, Z8), pro vystavbu jsou zdroven vyuzivany
proluky v zastavéném tzemi. Obec investuje vybudovani
vetejné infrastruktury v lokalité Z4.

Plochy bydleni venkovského
charakteru (BV)

2 w2z

Plochy smiSené obytné (BS) VyuZzito z malé ¢asti, jednotlivé RD v lokalité¢ Z7, Z13

Rekreace individudlni Neni vyuZito

Plochy obcanského vybaveni | Nejsou navrZeny rozvojové plochy,

Plochy obCanskeho vybavent Nejsou navrZzeny rozvojové plochy,

- sport
. Jsou feSeny v souvislosti se zastavitelnymi plochami pro
Plochy vere] nych bydleni. V lokalit€ Z4 je urcena plocha vefejného
prostranstvi . .
prostranstvi u rybnika Trubny
Plochy technické Je vyuZita ¢4st cca 2/3 1. etapy plochy pro skldadku TKO,
infrastruktury Ostatni plochy pro COV a trafostanice nejsou vyuZity.

Plochy vyroby a skladovéni
(Vr)

Je vyuZita téméf celd lokalita Z15 (fotovoltaicka
elektrarna)




funkéni vyuziti vyhodnoceni

Plochy vyroby a skladovani —
zemédélskd vyroba (Vz)
Plochy vyroby a skladovini —
vyroba el.energie (Ve)

Nejsou navrZeny rozvojové plochy

Je vyuzita plocha Z18 (fotovoltaicka elektrdrna)

Bezdééin

funkéni vyuziti vyhodnoceni

Vyuzit jeden pozemek vymezeny ve zméné €.1,

bydleni venkovské zbyvajici tii lokality nejsou vyuZity

B) Problémy k FeSeni v tizemnim plianu vyplyvajici z izemné& analytickych podkladi (UAP)

V tizemné analytickych podkladech byly identifikovany ndsledujici problémy k feseni:

1) brownfield - zem&d&lsky aredl Bezdé¢in, bownfield — zaimek Zeled
Navrh feSeni: problém je identifikovan, ndstroje izemniho planovani nemohou samostatné problém
brownfieldl vyfesit.

2) Nesoulad s platnou nadfazenou dzemng planovaci dokumentaci (1. aktualizace ZUR ] ¢K)
zakres regiondlniho biokoridoru RBK024 Cernickd obora — Vrchy a RBK009 Vrchy — RK457.
Névrh fefeni: ve zméné tizemniho planu bude fefeno uvedeni do souladu prvki USES se ZUR J¢K.
Soulad bude posuzovan v méfitku vydané dokumentace ZUR (tj. 1:100 000). Zptesnéni je mozné.

Stiety zamérti na provedeni zmén UAP neidentifikovaly.

Uzemn¢ analytické podklady eviduji aktualizovany zdkres ochranného pasma produktovodu (300m),
ktery bude zakreslen v pravnim stavu po vydani zmény.

C) Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje a vzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR gPI:TR CR)

Uzemi spravniho obvodu obce Zele€ se nenachdzi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose
uréené PUR CR. Republikové priority a ukoly tzemniho pldnovani uréené v tomto dokumentu

uzemni pldn Zele¢ respektuje a rozviji, vytvaii ptedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi a ve
vetejném zdjmu chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty.

Soulad se zdsadami izemnf rozvoje Jihogeského kraje (ZUR JEK)

Dne 6.1.2015 nabyla t&innosti 1. aktualizace ZUR JEK. Resené tizemi se nenachézi v zidné rozvojové
oblasti ani v rozvojové ose.

V tizemi se nachazi prvek USES, regionalni biokoridor - RBK 365- Cernickd obora — Vrchy, RBK
366, Vrchy-RK 457, regiondlni biocentrum RBC 777 - Vrchy . V tizemnim planu Zele¢ je zikres
regiondlni systému USES tak, aby byl vsouladu stehdy platnou nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci (VUC Téborsko). Zména ¢&.1 tizemniho pldnu Zele¢ byla feSena pied téinnosti Zasad




uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje. Ve zméné ¢€.2 tzemniho planu bude feSen soulad regiondlnich
prvkit USES a tizemniho planu.

Zaméry nadmistniho vyznamu se feSené¢ho uzemi nedotykaji. Zdkladni priority izemniho pldnovéani
pro zajisténi udrZitelného rozvoje tizemi stanovené v ZUR JEK tizemni pldn Zele¢ respektuje, rozviji a
aplikuje na feSené uzemi a chrani piirodni hodnoty pro zachovani piiznivého Zivotniho prostiedi.

D) Prokazani nemoznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy a vvhodnoceni potieby vymezeni
novych zastavitelnych ploch podle § 55 odstavce 3 stavebniho zakona

Rozvojové plochy pro bydleni a podnikdni ve spradvnim tizemi obce jsou navrZeny v dostatecné mife a
spliiuji poZadavky na p¥iméfeny rozvoj. Nové zastavitelné plochy pro bydleni v sidle Zele¢ neni
nutno vymezovat, pfipadné jen zcela malého rozsahu (1 RD) pfi zachovdni vSech omezeni (ochrana
zemédelské pidy) a urbanistickych zdsad (ndvaznost na zastavéné tzemi apod.). V sidle Bezdécin
vyvoj zdstavby sméfuje vychodnim smérem, kde ve zméné &.1 tzemniho plinu Zeled byla
v ndvaznosti na zastavéné tizemi vymezena zastavitelnd plocha pro 1 RD, kde stavba jiZ zapocala.
Névrh nové zastavitelné plochy spojuje dvé zastavéna tzemdi, piistup do lokality je po stdvajici obecni
komunikaci. Zastavitelné plochy vymezené na zdpadnim okraji sidla dosud nejsou vyuZity.

Dalsi poZadavek na vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni se tykd pozemku na hranici se
spravnim dzemnim méstyse MalSice, sidlo Obora. Jednd se pozemek p.¢. 363 k.i. Bezdéc¢in, druh
pozemku zahrada, ktery je oplocen a uzivan v soucasné dobé¢ pro rekreacni tcely. Pozemek souvisi se
zastavitelnou plochou pro bydleni vymezenou v UP MalSice.

V souvislosti s aktualizaci zdkresu ochranného pdsma produktovodu bude provéfena moZnost upravit
zastavitelnou plochu Z8 pro bydleni venkovského charakteru do optimalniho tvaru v ndvaznosti na
zastavéné tizemi a stavajici komunikaci. Upravou dojde ke zvétSeni zastavitelné plochy o pozemek na
cca 1 RD a bude umoZnéno lepsi vyuziti pozemkl i s ohledem na vlastnické vztahy. Zastavitelna
plocha Z8 je vyuZita ¢aste€né — 1 RD.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu ,.Zmény &.2 UP Zele¢ v rozsahu zadani zmény

V navrhu zmény budou jednotlivé lokality provéfeny a feSeni bude fadné a dikladn€é odivodnéno.
Vyse uvedené zdméry nemusi byt komplexné prejaty do ndvrhu zmény v celém rozsahu, feSeni bude
navrZeno s ohledem na §ir$i vztahy v uzemi, respektovani stdvajicich limiti a celkovou koncepci
Uzemi.

Vymezeni lokalit parcelnimi Cisly je pouze orientacni a slouZi k identifikaci dzemi.

Zména &.2 UP Zeled bude fesit ndsledujici pozadavky:

1) Bude provéfeno a nov€ navrZzeno umisténi a Sife ploch vefejného prostranstvi (VP) a
vetejného prostranstvi — zelen (VPz) v zastavitelné plose pro bydleni Z7. Tyka se zejména
severni ¢asti plochy — napojeni na komunikaci II/1359, posunuti do stfedu zastavitelné
plochy z ditvodu vhodnéjsiho vyuziti zastavitelné plochy (pro umozZnéni optimalniho tvaru
stavebnich pozemk).

2) Bude provéfeno vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v zastavitelné plose Z5 s ohledem na
stav v tizemi (stavba RD na pozemku p.¢€.st.371) a v zastavitelné ploSe Z12 (oplocend zahrada
matetské Skoly). Bude aktualizovdno zastavéné tzemi. S ohledem na velikost lokalit je
mozno provefit vymezeni bez vefejnych prostranstvi a ptfehodnotit navrhované plochy
dopravni infrastruktury.

3) Bude provéfena moZnost vymezit novou zastavitelnou plochu pro bydleni v sidle Bezdé&cin
(pozemky ¢i jejich casti p.€.54/1, 50/1, 55, 99/6, k.4.Bezdé€in, pozemky p.€.54/1 a 50/1 na
hloubku cca 40m od stdvajici komunikace)

4) Bude provéfen ndvrh na vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemku p.¢.363 k.u.
Bezdécin (1 RD). Piistup je ze sidla Obora, méstys MalSice.

5) Bude provéfen navrh na zménu funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. 20/1 k.i. Zele¢ pro umisténi
sbérného dvora (napf. plocha ob&anského vybaveni - OV)



6) Budou respektovény, piipadné zpfesnény, regiondlni prvky USES.

(RBK 365- Cernickd obora — Vrchy, RBK 366, Vrchy-RK 457, regiondlni biocentrum RBC
777 — Vrchy)

7) Bude vypusténo piekupni pravo pro vefejné prospéSnd opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti krajiny a opatieni k zaloZeni prvku USES (kapitoly 8.2.1 a 8.2.2 textové casti
vyroku tizemniho planu Zele¢)

8) V souvislosti s aktualizaci zdkresu ochranného pasma produktovodu bude provéfena moznost
upravit zastavitelnou plochu Z8 pro bydleni venkovského charakteru do optimélniho tvaru,
upravou dojde ke zvétSeni zastavitelné plochy o cca 1 stavebni parcelu (Cast pozemku
vedenych ve zjednodusené evidenci PK1416 a PK 1429/1 k.i. Zele& u Tébora).

9) V ndvaznosti na zastavéné tizemi, plochu pro rekreaci bude provéfena moznost vymezeni nové
zastavitelné plochy pro rekreaci (cca 1000 m2). Jednd se enkldvu zahrddek mezi zastavitelnou
plochou pro bydleni a lesem (&4st pozemku p.¢.282/1 k.u. Zele& u Tabora).

10) Ve zméné tzemniho pldnu bude aktualizovadno zastavéné tizemi.

PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce
Urbanistickd koncepce ani koncepce uspofddani krajiny neni zménou dotéena.

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv
Neni pozadovano

Pozadavky na vymezeni verejn€ prospeésnych staveb, verejné€ prospésSnych opatfeni a asanaci, pro které
bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Neni poZadovano

PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani

o zménich v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovianim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Neni pozadovano

Pozadavky na usporadidni obsahu navrhu zmény tdzemniho planu a na usporddani obsahu jeho
oduvodnéni véetn€ méfitek vykresa a poctu vyhotoveni

Navrh zmény ¢&. 2 tizemniho planu Zele¢ bude zpracovan podle zdkona &. 183/2006 Sb., o tizemnim
plédnovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon) v platném znéni a v souladu s provadécimi piedpisy,
zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci Cinnosti ve znéni pozdéjSich predpisi a
s vyhldSkou ¢.501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi ve znéni pozdé&jSich
predpist.

V souladu s piechodnym ustanovenim stavebniho zakona ¢l. II odst. 4, budou z izemniho planu
vypustény ty ¢asti, které nemohou byt jeho soucasti dle stavebniho zakona v platném znéni.

Zména ¢. 2 izemniho planu Zele¢ bude obsahovat:

Navrh:

Textova ¢ast v rozsahu piflohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpisi
Grafickd &ast:

Vykres zdkladniho ¢lenéni 1 : 5000

Hlavni vykres 1 :5000

Vykres vefejné€ prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000 - jen pokud bude ménén



Odiivodnéni:

Textova Cast v rozsahu pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jako priloha odiivodnéni bude zpracovan v elektronické podobé (format word) srovnavaci text
vyroku pro spole¢né i vei'ejné projednani.

Graficka &ast:

Koordina¢ni vykres 1 : 5 000

Vykres SirSich vztaht

Vykres ptedpokladanych zabort pidniho fondu 1 : 5000

Podkladem vykrest grafické Casti, kromée vykresu Sir§ich vztaht, bude statni mapové dilo —

katastrdlni mapa, aktudlni stav. Geodetickym referencnim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku jednotlivych vykrest.

Pocet tisténych vyhotoveni zmény uzemniho planu bude 4 paré. Soucdsti kazdého tiSténého
vyhotoveni bude datovy nosi¢ obsahujici textovou cast a grafickou cast, kterd bude v rastrové i
vektorové podobé véetné metadat.

Po nabyti t¢innosti zmény &.2 UP Zele¢ bude zpracovan pravni stav tizemniho pldnu (§55 odst.5 zak.
¢.183/2006 Sb. v platném znéni — stavebni zédkon)

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§19 odst.2 SZ), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo
nelze vyloucdit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Bude doplnéno

G) Pozadavky na zpracovani variant rfeSeni navrhu zmény vzemniho planu, jeli zpracovani
variant vyzadovano
NevyZaduje se

H) Navrh na porizeni nového tizemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod pismeny a)
az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu
Neuplatiiuje se

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjiStény.
Pti uplatiiovani UP Zele¢ nebyly zjistény negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi.

J) Navrh na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje
Navrh na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje se nepodava.




