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vymezeni feSeného uzemi

Na vySe uvedenych pozemcich

jednat s vlastnikem o vyméné nebo odkupu téchto nevyuzitych ¢asti pozemkad.

je zamySlena zastavba ubytovacim zafizenim
definovanym v zadani studie — domem pro seniory. Re$ené Gzemi bylo ptvodné
zameckym arealem s oplocenim zdi se dvéma branami v severni a jizni hranici arealu.
Pro kompletni feSeni nové zastavby doporucujeme do feSeného Uzemi zahrnout jesté
zbyvajici pozemek pod parcelnim Cislem 1684 tak, aby byla hranice arealu nové zastavby
logicky ukon&ena. Stejné tak by bylo vhodné na €asti sousedniho pozemku v majetku
jiného vlastnika podél primyslové budovy (€.p. 1/2), ktery je minimalné vyuzivan,
realizovat vefejnou zelen a propojit ji s parkem v ramci nové zastavby. Doporucujeme
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podminky pro vyuziti Uzemi

Resena lokalita je v ramci platné Uzemné planovaci dokumentace zafazena do plochy
oznacené jako ,PLOCHY SMISENE OBYTNE" (BS-S, BS-N), pro kterou plati nasledujici
regulativa:

Hlavni vyuziti :

e rodinné domy
* bytové domy
» stavby pro doasné ubytovani, penziony
* mistni komunikace, péSi cesty
» vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury
a mobilidfem pro relaxaci
* détskd hristé
» zafizeni lokalniho vyznamu :
0 maloobchodni a stravovaci sluzby
0 ubytovaci a socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a
domovy duchodct)
zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni
zdravotnicka zafizeni
sportovni a relaxacni zafizeni
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely
0 zafizeni pro administrativu
* nezbytna technick& vybavenost
» parkovisté pro osobni automobily

o O O0OOo

Podmin éné vyuziti (nezbytné pro zkvalitn éni Zivota v sidle):

e timto se rozumi takové funkéni vyuZiti, které nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostfedi stavajici zastavby sidel svym dopravnim, zemédélskym a vyrobnim
zatizenim, emisemi a imisemi)

o stavby pro vedlejSi zemédélské hospodéistvi a chov drobného hospodarského
zvifectva

e zafizeni neruSici vyroby a sluzeb vSeho druhu, sklady a vefejné provozy (touto
vyrobou se rozumi takové funkéni vyuziti, které nevyzaduje Zadné stanoveni
ochrannych pasem, nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi obce svym
dopravnim zatizenim, emisemi a imisemi)

» stavby pro zemédélské a lesni hospodarstvi (pé€stovani a zpracovani) agrofarmy s
kapacitou docasného ubytovani, formou penziond (chov hospodaiského zvifectva
nesmi negativné ovlivnit provoz ubytovani)

e pro casti ploch dotéenych OP energetickych vedeni plati podminky vyplyvajici
z Energetického zakona v platném znéni (tykd se ploch z4, z7, 79, Z14). V
ochranném pasmu VN nelze mj. provadét stavby a terénni Upravy, skladovat hoflavé
latky, vysazovat a nechavat rust porosty nad vySku 3m a provadét nékteré dalSi
¢innosti. S €innosti v ochranném pasmu udéluje souhlas provozovatel soustavy nebo
vedeni. Tento souhlas obsahuje podminky, za nichz byl udélen.

v &asti ploch dotéenych OP COV nelze situovat zastavbu (tyka se plochy Z13)

e v Castech ploch dotéenych meznim OP vyrobnich areall, kde je existujici nebo
potencialné mozné snizeni kvality prostfedi, je podminéné pfipustné pouze takové
vyuziti, které nevyzaduje hygienickou ochranu. Tato podminka plati jak pro ZP (tyka

se plochy Z13), tak i pro zmény vyuZiti stabilizovaného Uzemi. U téchto pfipustnych
zpusobu vyuZziti plati podminka dodrZeni limitnich hygienickych ukazatelu.

V rdmci zmén staveb ve stabilizovaném Gzemi (zmény staveb, rekonstrukce, opravy
apod., vyjimecné i novostavby) v dosahu OP budou uZivateli téchto ploch realizovana
opatfeni k zajisténi pozadovanych hodnot hygienickych ukazateld nebo alespon k
jejich vyraznému zlepSeni, zejména ve vztahu k vnitfnimu prostoru budov (ochrana
proti hluku, prachu, zdpachu apod.), a to na zkladé momentélné plsobicich ruSivych
vliva.

Plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné)
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nepripustné vyuziti :

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, podminénym vyuzitim

v 8astech ploch dotéenych meznim OP vyrobnich areald a COV, kde je existujici nebo
potencialn€ mozné snizeni kvality prostfedi, je nepfipustné vyuZiti vyZadujici
hygienickou ochranu — zejména umistovani Skolskych a détskych zafizeni, budov
slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinafskym a télovychovnym ucelim.

podminky prostorového uspo fadani :

vySkova hladina novych staveb nepiekroli obvyklou vySkovou hladinu stavajici
zastavby

pojem ,bydleni venkovského typu“ je v podminkach prostorového usporadani
uvedenych v tzemnim planu obce Zele¢ specifikovan jako vyskovéa hladina zastavby
neprekracujici jedno podlazi s podkrovim.
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filozofie navrhu — koncepce zastavby

Dle zadani studie investorem je ofekavana v prvni etapé vystavby jedné budovy
maximalné do Ctyf podlazi s 16 az 20 bytovymi jednotkami s ordinaci lékafe a jedné
provozovny sluzeb a s potfebnym mnozstvim parkovacich mist.

Po peclivé analyze vstupnich podkladu, podrobném prizkumu Gzemi a stavenisté, po
vyhodnoceni stavajiciho stavu Uzemi a struktury zastavby jsme se zamérné odchylili od
puvodniho zadani dlohy.

V historickém kontextu s danym mistem, kdy na pozemku se rozkladal zamecky areal
s dominantnim objektem zamku, je nové navrhovana zastavba jiného charakteru a
vyZaduje odliSné pojeti nez jeden homogenni objem patrové budovy. Bydleni pro seniory
v uréené kategorii bytl sméfuje spiSe k bezbariérovému feSeni s pfimym propojenim
interiérd bytovych jednotek s exteriérem. Pfimy bezprostfedni kontakt byt s venkovnim
prostfedim bez nutnosti pouzivani spole¢nych dlouhych chodeb a vytahu pfinese velmi
hodnotné obytné prostfedi pro seniory uprostfed parkové zelené s druhové rozriznénou
funkci vegetacnich ploch - intimni pfedzahradky pred byty pfechazejici do vnitroblokové
polointimni zelené a dale do vefejnych vegetacnich ploch s vyuzitim pro relaxacni
prochazkové trasy a v pfirodnim amfiteatru pro konani kulturnich a hudebnich akci.

Predevsim vSak zamysSlené bydleni pro seniory neni vyznamové adekvatni k puvodni
funkci monoblokové pojatého solitérné stojiciho zdmku, ktery byval hlavni dominantou
obce.

Pfi navrhu nové zastavby je nutné vychazet z daného Uzemi, z pfirozené historicky
budované mnoha lety vrstvené struktury obce a vzit v Uvahu téz charakter nové vystavby,
jeji druh, zplsob =zaélenéni do stavajiciho stabilizovaného Gzemi a vystihnout
urbanistickou kompozici sidla.

K dispozici pro novou zastavbu je areal, ktery svou rozlohou umoZfiuje rozvolnény
pfizemni koncept bytovych objektd. Navic se nova zastavba vclenuje utilitarnim pojetim
tvari a objemU budov, méfitkem i liniovym pudorysem se sedlovymi stfechami a
jednoduchymi Stity do celkoveé struktury obce a nevytvafi dalSi vyrazné dominanty obce.
Navrh nové zastavby je v plném urbanistickém a architektonickém souladu s okolim.
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historicky vyvoj obce — organické rozSi  Fovani intravilanu v jemné urbanistické Freseni
rozdrobené struktu Fe jednotlivych statk G a obytnych staveni L S o R .
Lokalita je ur¢ena dle UPD jako ,plochy smiSené obytné" pro umisténi pfedevsim staveb
bytovych a ob&anské vybavenosti. NavrZzena je zastavba volnych sestav bytovych
moduld, které umoznuji etapovou vystavbu ve dvou a vice stavebnich krocich. Jedna se o
centralni Gast obce Zeled, kter4 je pohledové exponované misto se zachovalymi
vzrostlymi stromy byvalého zameckého parku. Toto Gzemi vyZaduje zvlastni pozornost pfi
feSeni hmot a osazeni objektd do terénu v souladu s celkovym kontextem rostlé struktury
obce. Proto byla zvolena kompozice samostatnych pfizemnich objektd s pribéhem a
stfidanim hfebend a S&titd stfech tak, aby se nova zastavba lépe zapojila do okolni
zastavby a nebyly v krajiné uplatnény ruSivé pravidelné hmoty monoblokové zastavby o
vétsim poctu nadzemnich podlazi. Ze vzdalenych pohledd by méla nova zastavba
splynout s horizontem obce.
PFi ndvrhu nové zastavby je pfihlédnuto ke konfiguraci terénu, ke krajinafskym hodnotam
Uzemi a k vyjimec¢né poloze vuci obci. Dale budou pfi nasledném zpracovani pripravnych
18. stoleti projektovych stupfid  respektovany geologické podminky podloZzi a zavéry dalSich
prlzkuma — biologicky prizkum, radon, hydrogeologie, atd.
Vzhledem ke specifickému pozemku je nova zéstavba urbanisticky navrzena v podobé
respektujici vrstevnice terénu. Zastavba respektuje a splfiuje pozadavky uzemni regulace,
které jsou stanoveny v ramci UPD.
Areal byvalého zameckého parku s novou zastavbou je symbolicky pfistupny dvéma
puvodnimi branami, které budou zachovany a opraveny. Vytvareji oboustranné zakonceni
hlavni komunikaéni osy, kterd vede severojizné stfedem aredlu a na kterou navazuji
podruzné obsluzné komunikace. Tato hlavni vnitfni komunikace je uréena téz pro zajezd
servisni techniky, pro stéhovani, pro zasah IZS a pro pfijezd sanitnich voz(. Nové
navrzené cesty do objektd navazuji bezbariérové na obsluzné trasy a na hlavni
vychazkovy okruh obihajici po obvodé nové zastavby. Vnitroarealové komunikace jsou
pfipojeny na vefejné chodniky, po obvodé FeSeného Uzemi s pfimou navaznosti na
komunikace jsou rozmistény parkovaci plochy s kolmym stanim.

historicky katastr — 1838

Pro zlepSeni Zzivotniho prostfedi centralni ¢asti obce navrhujeme zaroven Upravy
: navazujiciho okoli feSeného Uzemi. Graficky jsou znazornény v situaci SirSich vztahi ve
~ vykresové Casti studie. Jedna se predevsim o zklidnéni dopravy vedouci stfedem obce,
) : . “”::' e kterou navrhujeme odklonit do soubé&zné severné vedené komunikace. Tim by bylo

wall, "W eV // katastr obce 1961 umoznéno vytvofit v centralni ¢asti obce klidové Gzemi mezi novym objektem OV,
restauraci, Skolou a dale v prodlouzeni ke kapli¢ce s puvodni navsi.
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hlavni tranzitni komunikace
zklidnén& motorova komunikace

______ zklidnénd pési komunikace (hlavni osa nové zastavby)
nova pfistupova komunikace do zemedélského arealu

architektonické a stavebn é technické reSeni

Navrh novych objektd ma svou hmotou, tvarem, zpusobem osazeni do terénu a
materialovym FeSenim za ukol vytvofit pfijemné bydleni a pohodiny témér relaxaéni pobyt
v atraktivnim misté v byvalém zameckém parku v Zivotnim stylu starSich generaci
s moznosti zahradky, venkovniho posezeni na lavi€ce na ,zaprazi® a sousedského
popovidani ,pres plot".

Dispozice a ¢lenéni jednotlivych modull s bytovymi jednotkami jsou v radmci této studie
navrzeny ve dvou variantach. Je tim poloZzen zaklad k dalSimu propracovani navrhu
vnitfniho uspofadani bytd na zakladé pozadavkd budoucich uzivateld a majitelt téchto
ubytovacich jednotek.

Celkové nové objekty svoji utilitarni formou a pouzitim klasickych pfirodnich materialQ
koresponduji s danym prostfedim, navazuji na tradi¢ni jihoCeskou architekturu
venkovskych staveni a rozvolnénym konceptem zapojuji okolni pfirodni exteriér do
vnitfniho obytného prostfedi. Zaroven je snahou autora, aby nové objekty splfiovaly
souCasné funkéni a estetické pozadavky na klidné, privétivé a provozné bezpecné
bydleni.

navrh resSeni vychazi z n ékolika vstupnich podminek a kritérii:

» soulad staveb s Uzemné planovaci dokumentaci
 respektovat izemni hranice zastavitelnosti dané UPD
» respektovat hranice pozemki
» respektovat pozadavky a podminky DOSS
o feSit zaroven s danym prostorem SirSi vztahy — dopravu, zasobovani, pfistupové
komunikace, zastinéni okolni zastavby, hluk, zelen — dostateéné odstupy objektt
od okolni zastavby a mezi objekty samymi a nizka hladina zastavby zarucuje
maximalni prosvétleni a oslunéni feSenych byt a objektd.
Dopravni feSeni vychazi ze zachovani zakladniho dopravniho skeletu v uzemi
s obsluznou verfejnou komunikaci, pouze je navrzeno odklonéni tranzitni dopravy pres
stfed obce na severné vedenou komunikaci.
Profily novych komunikaci a parametry zpevnénych ploch a péSich komunikaci jsou
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navrzeny dle dopravni normy a jsou v souladu s pozadavky na bezpecnost provozu na
vefejnych komunikacich v souladu s vyhlaskou €. 398/2009 Sb.

Nova zastavba by se méla integrovat do stavajici krajiny nejenom s ohledem na
vegetacni usporadani uzemi, ale téz na geomorfologii lokality. Nové objekty reaguji na
svazitost terénu a jejich osazeni respektuje prabéh vrstevnic, se kterymi jsou objekty
vétSinou podélné soubézné orientovany. Tim je vytvofena rozvolnéna ,rostla struktura“.
Objekty samotné jsou navrzeny v utilitarnich tvarech, které nebudou vytvaret ruSivé
dominanty v Uzemi a pfirozené splynou s okolim.

Materialové, stavebn é technické a barevné reSeni

Z vykresové dokumentace je patrné feSeni jednotlivych objektd a celkové FeSeni
venkovnich ploch.

vSeobecné zasady navrhu rfeSeni

e maximalni zachovani pfirodniho prostfedi se stavajicim kvalitnim  porostem
vzrostlych stromu, které budou zachovany a zapojeny do nového parku jako
fenomén nové zastavby této ¢asti obce

e snadny nekomplikovany pfistup do objekt, bezbariérové vstupy a vystupy do
predzahradek

e jasna a jednoducha koncepce zastavby na pozemku v kombinaci s jednoduchym
tvarovanim objekt(

* ponechani uzemni rezervy pro dodateéné umisténi dalSich ubytovacich kapacit v
etapach

e vyraz doml bude podporen i decentni barevnosti fasad s pfirodnimi odstiny a
vybérem vhodnych materiall, velky duaraz bude kladen na feSeni detaill stavby,
které minimalizuji moznost vyskytu poruch staveb a zaru€uji dlouhou Zzivotnost
objektu v mistech namahanych poveétrnostnimi vlivy a degradujicimi vlivy (vzlinani
spodni zemni vihkosti, tepelné mosty u vyplni otvoru, detaily ukon&eni hydroizolace
apod.). Pouziti navrhovanych materiall dotvofi pfijemné a polointimni prostfedi pro
trvaly pobyt — pfirodni dfevo, zateplené fasady s omitkou, obklady HPL deskami
v dezénu dfeva u zadvefi a chodeb, sklo a povrchové upravena ocel, klasické
plarikové plutky, zadlazby v pfirodnim kameni a v mlatovych povrSich u mélo
frekventovanych chodniku

e pro barevné feSeni objektl a parteru budou voleny svétlé pastelové barvy jako
doplnék dfevénym obkladim a klasickym konstrukcim

» kromé& objektd bude FeSen parter celé lokality vCetné zadlazeb, méstského
mobiliafe, osvétleni a vegetacnich Gprav. Prvky méstského mobiliafe budou
v dalSim stupni PD navrzeny v kontextu s danym prostorem - jednoduché linie
lavi€ek, sedacek a koSU na odpadky, zfizeni relaxa¢nich mist a amfiteatru, vodni
fontana se ,zivou vodou®, atd.

» osvétleni prostoru bude formou pouZiti svételnych bodu VO na stozarech v podobé
ulicniho a parkového osvétleni, dopinéno bude sadovym osvétlenim vybranych
partii parku, strom( a kefovych skupin

» feSeni zelené bude specifikovano dale v dalSim stupni PD, kde bude zpracovano
v samostatné c&asti projektu ,sadové Upravy“. Nové vegetacni Upravy budou
doplfovat stavajici zelen, budou doplnény vzrostlé stromy, kefové porosty a
travnaté plochy.

priprava Uzemi

Stavajici kvalitni zeleri na pozemku bude zachovéna, jedna se o vzrostlé stromy, které
budou béhem stavby ochranény obednénim a po skon&eni stavby budou odborné
oSetfeny. Zbyvajici travnatéd plocha bude ¢aste¢né redukovand pro realizaci zpevnénych
ploch kolem objektt a pro vystavbu jednotlivych sestav domu.

Na urenych ¢astech pozemku, kde budou probihat stavebni prace (zpevnéné plochy,
stavba, apod.), se nachazi ornice, ktera bude pfed zapocetim praci sejmuta a uloZena na
mezideponii na nevyuzité €asti pozemku. Po dokonceni stavby bude ornice pouzita
k dokonéeni terénnich a sadovych Uprav s ohumusovanim vegetacnich ploch.

zakladové konstrukce

ZaloZzeni objektd je navrzeno plosné na zakladovych pasech z prostého betonu
doplnéného v ur€enych partii vyztuzi. Dimenze jednotlivych zakladovych konstrukci se
bude odvijet od prizkumu tézitelnosti zeminy a od geologického prizkumu. Pfi provadéni
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zemnich praci je nutné zatfidovat zeminy podle skute¢ného stavu ve vykopech pasu a
patek. Poslednich cca 10 cm vykopu se odkope tésné pred betonazi zakladu.

Nasypy a zasypy budou provadény z vhodného nenamrzavého, propustného, dobre
hutniteiného materialu (pisCity stérk, drcend Stérkodrt, piscCitokamenity lomovy odval,
apod.) hutnéného po vrstvach o mocnosti maximalné 200 mm tak, aby vysledny Eget2 pod
podkladnim betonem byl Eqer2 > 60 MPa, pfiemzZ Egero/Eqer1 < 2,50.

Ramci spodni stavby bude provedena hydroizolace, ktera bude spliovat zaroven
pozadavky na neprostupnost radonu.

svislé a vodorovné konstrukce

Svislé nosné konstrukce objektd budou zdéné z keramickych cihel. Vnitini zdivo je
tloustky 150 - 300 mm, obvodové 300 mm se zateplenim. PFicky budou bud zdéné nebo
SDK konstrukce v tl. 100 a 150 mm.

Obvodové zdivo bude doplnéno zateplenim. Jedna se o systém ETICS s mineralni vatou
min. tl. 150 mm s probarvenou omitkou.

Strop je navrzen jako SDK konstrukce zavéSena na spodni profily sbijenych dfevénych
vaznikd krovu doplnéna parozabranou a tepelné izolaénim souvrstvim z mineraini vaty
v tl. min. 240 mm.

Preklady nad otvory v nosném zdivu budou systémové keramické, z ocelovych
valcovanych profill nebo Zelezobetonové (monolitické nebo prefabrikované).

Pro zajisténi celkového ztuzeni objektd jsou navrzeny Zelezobetonové vénce na vSech
obvodovych a stfedovych zdech. Pfi napojovani véncl se jejich hlavni vyztuz spojuje
pfesahem.

stfeSni konstrukce, strfecha:

Stfecha objektd je sedlova s klasickou stfesni sklddanou krytinou na latovani a bednéni
s pojistnou hydroizolaci.

Montaz stfeSni krytiny a vSech stfeSnich prvkd a komponentd vybaveni a prostupu
stfechou v€etné snéhovych zabran bude provedena dle technickych a technologickych
podkladl a pozadavka vyrobcu. VesSkeré prostupy stfechou budou utésnény systémovym
tésnénim vyrobce stfesni krytiny.

vnéjSi povrchy

Fasady budou provedeny v klasické podobé s fasadni povrchovou Upravou tenkovrstvé
omitky. ETICS bude proveden se vSemi systémovymi doplfiky dle zasad a pozadavku
smeérnice 89/106/EHS pro stavebni vyrobky. Fasady pfistavkl zadvefi a chodeb bude
sendvi€ova s vnéjSim obkladem z Fundermax paneld HPL v dezénu dfeva s tepelnou
izolaci a provétravanou vrstvou.

vyplné otvord

Okna, dvefe a ostatni vyplné otvord budou uvedeny v tabulkach truhlafskych a
zamecnickych vyrobkd vramci vykresové prilohy projektové dokumentace v dalSich
stupnich kde budou uvedeny prfesné specifikace pozadavkl na vyrobky véetné barvy,
materiélu, kovani, doplfiki dle poZadavki PBR, atd.

Okna jsou navrzena difevéna z lepenych lamelovych profild EURO, vstupni dvefe a
ostatni celoprosklené vyplné otvor budou v dfevéném provedeni v masivu s oteviravymi
a posuvnymi kfidly v kombinaci s pevnym fixnim zasklenim.

Okna budou mit kfidla zasklen& izolaénim dvojsklem 4/16/4 s nizkoemisnim pokovenim
na vnitfnim skle s vyplni meziskelniho prostoru inertnim plynem argonem a s distanénim

rameckem s nizkou linearni termalni propustnosti. Celkovy vyrobek bude splfovat min.
Uw = 1,2 W.m? K™ Sklo bude mit min. Uy = 1,1 W.m?* K™,

podlahy

V objektech bude realizovano nékolik druht podlah dle druhu mistnosti a naroku na zatéz
podlahovych krytin. Souvrstvi podlah, konstrukéni feSeni nosné vrstvy podlah, zpusob
kladeni, druh, velikost a povrchy dlazeb budou specifikovany v tabulce podlah v ramci
navazujicich stupnu PD.

PfedevSim se bude jednat o vinylovou podlahovou krytinu a dfevénou masivni podlahu
celoplosné lepenou k podkladu se samonivelaéni stérkou na betonové vrstvé. Keramicka
podlaha v uréenych prostorach, jeji druh, zpasob kladeni a rozméry budou specifikované
véetné obkladu v ramci navazujicich stupnud PD.

klempirské vyrobky

Veskeré klempifské vyrobky, oplechovani, lemovani, svody, Zlaby, venkovni
parapety a ostatni doplfiované konstrukce budou provedeny v povrchové upraveném
hlinikovém plechu s poplastovanim.

venkovni zpevnéné plochy

Rozsah zpevnénych venkovnich ploch je specifikovan ve vykresové ¢asti v situaci. Jedna
se prevazné o kamennou dlazbu.

oploceni

Stavajici oploceni aredlu, které je dozZité a na mnoha mistech porusené, bude odstranéno
a uzemi nebude nadale oploceno. Predzahradky u jednotlivych bytd budou dle potfeby
obyvatel pfislusného bytu ohraniCeny symbolickym oplocenim z dfevénych planék do
vySky cca 75 cm.

zakladni parametry stavby

Jedna se o pfizemni objekty s volnym pladnim prostorem pod sedlovymi stfechami.
Objekty jsou uréené pro ubytovani v samostatnych bytovych jednotkach, které jsou
v souladu s terminologii zadavaciho podkladu MMR CR (117D0640 Podporované byty
2016) a vsouladu s prilohou €. 3 kvyhlaSce ¢. 398/2009 Sh. definovany jako
,Pedovatelské byty (PCB)".

Soucasti nové zastavby bude i feSeni dopravy v klidu v potfebném poctu parkovacich
mist pro osobni vozy obyvatel souboru a jejich hostd, a to i suréenym podilem
parkovacich mist pro imobilni. Nova zastavba téZ podmifuje do ur€ité miry i okolni
stavajici zastavbu — viz dale vtextu a ve vykresové pfiloze studie. Pracovné jsou
navrzené objekty, ze kterych jsou sloZeny jednotlivé sestavy, oznacen jako objekt OV,
objekt A a objekt B.

Na feSeném Uzemi byvalého zameckého aredlu v Zeléi je kromé& bytovych objektd
umistén objekt ob&anské vybavenosti s ordinaci Iékafe a s jednou komeréni jednotkou pro
potfebné vyuziti (obchodni jednotka, sluzby jako kadefnik, pedikara, apod.).

Nova vystavba je navrzena jako rozvolnény obytny soubor sestav bytovych jednotek,
ktery je mozné realizovat ve dvou nebo i ve vice etapach, a to dle moznosti ziskani
dotaci, dle technickych moZnosti obce a v neposledni fadé s ohledem na zajem o toto
bydleni pro seniory. Graficky 1. etapa vyzna¢ena modrou barvou. DalSi postup vystavby
je mozneé rozdélit do nékolika dalSich etap.
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OBJEKT A — v prvni etap é 10 BJ, ve druhé etap é 8 BJ

Objekt navrzeny pro ubytovaci funkci ,pe€ovatelského typu” spliiuje pozadavky vyhlasky
€. 398/2009 Sb., kde je tento typ bytu z hlediska technickych pozadavku definovan jako
,byt zvlaStniho uréeni” a tak je i byt v této studii navrzen dispozi¢né, plosné a funkéné. Byt
je bezbariérovy, umoznuje bydleni imobilnich osob a pfistup do bytu je téZz bezbariérovy.
Soucasti kazdého bytu je predzahradka navazujici na vefejnou zelefi okolniho nové
zalozeného parku.

e zastavéna plocha
» podlahové plocha
» oObestavény prostor

OBJEKT B — v prvni etap é 10 BJ, ve druhé etap é 10 BJ

Objekt B je navrzeny stejné jako objekt A pro ubytovaci funkci ,pecovatelského typu“
spliuje poZzadavky vyhlasky €. 398/2009 Sb., kde je tento typ bytu z hlediska technickych
poZzadavku definovan jako ,byt zvlastniho uréeni“. Byt je bezbariérovy, umoznuje bydleni
imobilnich osob a pfistup do bytu je téz bezbariérovy. Soucasti kazdého bytu je
predzahradka navazujici na verejnou zeleri okolniho nové zaloZzeného parku.

+ zastavéna plocha 85,6 m?
« podlahova plocha 48,3 m?
« obestavény prostor 415 m?
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= OBJEKT OV — v prvni etap & jeden objekt

Objekt s ob&anskou vybavenosti je navrZzeny stejné jako objekty A a B jako bezbariérovy
a pfizemni s nevyuzitou pudou bez podsklepeni. V objektu je navrzena ordinace |ékare
s potfebnym zazemim, WC pro navstévniky a pro personal a jedna komer¢ni jednotka
s vlastnim zazemim pro variabilné uréené vyuziti dle potfeby arealu — napf. kadernik,
pedikura, obchod, sluzby, atd.

« zastavéna plocha 131,2 m?
« podlahova plocha 103,1 m?
+ obestavény prostor 750 m*
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